Exm®. Senhor
Jorge Sarabando Moreira
Digm®. Lider do Grupo Parlamentar

da CDU
Sua Referéncia Sua Comunicago Nossa Referéncia
C.E/A.M. n° 049/11
Exm®. Senhor, <7 /. S

Em resposta ao vosso Requerimento datado de 26.08.2010, onde solicitava
diversas informagdes sobre a aplicacdo das Rendas nos Empreendimentos de
Habitagdo Social, junto anexamos a informagio prestada pela Empresa
Municipal “Gaiurb - Urbanismo e Habitagio E.E.M.”, sobre o assunto em
questao.

Vila Nova de Gaia, 01 de Marco de 2011
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i C/C Exm. Senhor Vice

Presidente da Caimara

Dr. Marco Anténio Costa

Vila Nova de Gaia, 28 de Fevereiro de 2011

Assunto: Resposta ao Requetimento apresentado pelo Grupo Parlamentar da
CDU -2°VIA
V/ Ref* CE./AM. a° 230/10

Em resposta ao solicitado no que concerne 20 assunto em epigrafe, sOmos prestar

alguns esclarecimentos acerca da aplicacdc das rendas nos Empreendimentos de

Habitagdo Social.

PRINCIPIO FUNDAMENTAL E LEGISLAGCAO APLICAVEL

Nos termos do artigo 5° do Regulamento” Municipal para "o Arréndamento de
HabitagGes Sociais, o regime de renda em vigor para todas as habita¢des propriedade
do municipio-de Vila Nova de Gaia ¢ o regime da Renda Apoiada previsto no D.L.
166/93 de 7 de Maio, cuja cépia se anexa.

Esta norma vem de encontro a disposi¢io prevista no n° 1 do artigo 13° do D.L.
163/93- .de.7 de Maio, onde se estabelecem. os-principios basicos do Programa
Especial de Realojamento (PER): L
“ Os fogos construidos ou adquiridos ao abrigo do presente diploma ...tém de ser
atribuidos em regime de renda apoiada...”
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Fica assim esclarecida a questdo do universo de aplicagfio deste regime, concluindo-se
que o mesmo abrange todos os agregados familiares, independentemente de se tratar
de residentes em Empreendimentos adquiridos ac abrigo do PER ou nio.

RENDA APOIADA - D.L. 166/93 DE 7 DE MAIO
De acordo com este diploma, o valor da renda é determinado pela aplicagio da Taxa

de Esforgo (T) ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a Taxa de
Esfor¢o (T) o valor que resulta da aplicagéio da seguinte formula:

T = 0,08 Re
Smn

Re = Rendimento Mensal Corrigido do agregado familiar

Smn = Saldric Minimo Nacional (ou Retribui¢io Minima Mensal Garantida na actual
versdo). ' ‘ : .
O Rendimento Mensal Corrigido apura-se deduzindo a0 rendimento mensal bruto
uma quantia igua! a trés décimos do Saldrio Minimo Nacional pelo primeiro
dependente e um décimo por cada um dos outrés dependentes, sendo a dedugdo
acrescida de um décimo por cada dependente que comprovadamente possua qualquer
forma de incapacidade permanente.

O valor Yi]ué resulta da aplicagiio da féormula Supra ‘séi‘é o valor da Renda Apoiada,
havendo apenas que considerar o limite minimo (1% da Retribui¢io Minima Mensal
Garantida, ‘que actualmente ¢ de € 4,75) e m&iximo (o Prego Técnico ou Renda

- Técnica). "

E importante ter em conta as definigdes de Agregado Familiar, Dependente e
Rendimentos plasmadas no artigo 3° numero 1 alineas a), b) e d) do referido D.L.

“Agregado Familiar” — Conjunto de pessoas constituido pelo arrendatdrio, pelo
conjuge ou pessoa que com aquele viva hd mais de 5 anos em condicies andlogas,
pelos parentes ou afins na linha recta ou até ao 3° grau da linha colateral, bem como
as pessods relativamente as quais, por forca da lei ou negécio juridico que ndo
respeite directamente a habitagdo; haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos e
ainda outras pessoas a quem a entidade locadora autorize a coabitacdo com o
arrendaidrio. ‘
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“Dependente” — Elemento do agregado familiar com menos-de 25 anos que ndo tenha
rendimentos e que, mesmo sendo maior, possua, comprovadamente, qualquer forma
de incapacidade permanente ou seja considerado inapto para o trabalho ou para
angariar meios de subsisténcia.

“Rendimentos” — Valor mensal de todos os ordenados, saldrios e outras
remuneragdes do trabalho, incluindo diuturnidades, horas exiraordindrias e
subsidios, e ainda o valor de quaisquer pensdes, nomeadamente de reforma,
aposentagdo, velhice, invalidez, sobrevivéncia, e os provenientes de outras fontes de
rendimento, com excep¢do do abono de familia e das prestagdes complementares.

Fara o célculo automatico da Renda Apoiada € utilizado o ficheiro que se anexa sob o
namero 1.

RENDA TEcmczA

Se 0 limite minimo ndc suscita dividas, j& o hmne maximo, a Renda Técnica, ¢
obtiilo através da aplicagfio da seguinte formula: -

[Pt txV/12

Pt = Preco Técnico ou Renda Técnica
t = Taxa das Rendas Condicionadas (O 08‘ V
V = Valor da Habitagio

L Aux Pcx[0,85x Cfx Cex (1- 0,35th)+015a
Area util da habitagdo
Pc = Preg:o da habitacsio porm?2 — Correspondente 4 Zona [ (€ 741 48)
Cf = Nivel de Conforto — Correspondente a uma habitagdc sem
garagem e sem quintal (1,00).
, Cc = Estado de Conservagio - Varia entre 1 ,00 (para uma habitagio em
.. . bom estado) e 0,65 (para uma habitagfio em estado razodvel, sendo este
-  valor adequado ao estado das partes componentes).
Vt = Coeficiente de Vetustez — Corresponde ao numero inteiro de anos
“decorridos desde a data de emissdo da- licenca de utiliza¢do e varia
entre 0,00 e 0,70 (sendo 0,00 para uma habitagiio com menos de 6 anos
-, €0,70 para uma habita¢io com mais de 50 anos)
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Para o célculo deste valor da Renda Técnica dispomos de um ficheiro facultado pelo
IHRU, em que apenas € necessdrio preencher o campo da Area Util e escolher as
opgées de Preco da Habitagdo, Nivel de Conforto, Estado de Conservagdo e
Coeficiente de Vetustez pré determinados.

ACTUALIZACAO DA RENDA APOIADA

Nos termos do disposto no artigo 6° do DL I 66/93 de 7 de Maio, que se encontra
vertido no n® 1 do artigo 8° do Regulamento Municipal para o Arrendamenlo de
Habitagédes Sociais:

“A renda sera actualizada bienal e automaticamente ..., mediante a apresentacdo de
documentos comprovativos do rendimento do agregado familiar, na mesma
percentagem de Varlak,ao do rendimento mensal comwldo

Significa, portanto que a renda € actualizada em funcdo da variacdo do rendimento
mensal corrigido (RMC) do agregado familiar.

Em termos praticos isto corresponde ae preenchimento dos dois quadros
(superior e inferior)- da folha de calculo, sendo o montant¢ da nova renda o
constante da dltima quadricula — ¢f. Ex que se anexa sob o n° 2.

DEDUCOES

Em resposta a conjuntura de crise econémica que se tem vindo a agravar e de modo a
permitir a implementagfio de medidas de apoio aos mais desfavorecidos, foi aprovada
em Reunido de Camara de 1 de Junho de 2009 a proposta de alterag8o parcxal do
Regulamento Mummpal para o Arrendamento de Habltag:oes Sociais.

Esta medida destina-se a beneficiar os agregados familiares portadores de doengas
crénicas com deqpesas médicas ou’ medlcamentosas os pensionistas de baixos
rendimentos e ds familias com estudantes, através de uma dedugdo ao rendimento
bruto para efeitos de calculo da Renda Ap01a

Assim, o artigo 5° do Regulamento Mummpal para 0 Arrendamento de Habitagdes
Sociais passa a ter a seguinte redacgao '
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3. No calculo da renda, ao rendimento mensal bruto podem deduzir-se as despesas de
saude, desde que devidamente comprovadas, nos casos de agregados familiares com
elementos portadores de doengas crénicas, deduz-se:

3.1.1. 100% do valor das despesas de satde, quando o rendimento mensal
bruto do agregado for inferior ou igual a duas Retribui¢des Minimas Mensais
Garantidas (R.M.M.G);

3.1.2. 75% do valor das despesas de satde, quando o rendimento mensal bruto
do agregado for superior a duas RM.M.G e inferior ou ignal a ttés RM.M.G ;
3.1.3. 50% do valor das despesas de saude, quando o rendimento mensal bruto
do agregado for superior a trés RM.M.G e inferior ou igual a quatro RM.M.G .
3.2. Os interessados deverdo fazer prova da situago da doenca e das
respectivas despesas, através da seguinte documentagfio:

3.2.1. Declaragdo médica emitida pela institui¢do de satide competente
comprovativa da situagio de doenga cronica, bem como medicagio, tratamento e
meios auxiliares necessarios

3.2.2. Comprovativos de despesas de saide mensais emitidos por

entidade competente.

4. Todosoq pensi(')histas‘ "qllle aufereih p?e'hsﬁvo‘ (ié ’reféﬁha:, de .'\'/:élhice de invalidez ou
de sobrevwencw que nao atinja o valor corre,pondentp 2 Retnbm(;ao Minima Mensal
Garanuda beneﬁmarao de uma deducdo de 50% ao valor do respcctwo rendlmento
para efeito de determmagao do valor de renda, ou de uma dedug:ao de 20% se o Valor
da pens#o variar entre o valor de uma Retrlbmgao Mlmma Mensal Garantida ¢ uma

Retribui¢do Minima Mensal Garantida acrescida de 20%.

5. Todos os agregados familiares que integrem elementos que frequentem o ensino
secundario e superior, beneficiarfio de uma dedugﬁo a0 valor do rendimento bruto
declarado para efeito de determinagfo do valor de renda, sendo essa dedugdo de 25%
para os estudantes que frequentam do 9° ano ao 12° ano de escolaridade e de 50% para

os estudantes que frequentam o 12° ano,e/ou ensino superior.
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Face ao exposto, conclui-se:

e No que concerne ao ponto 1. - os critérios de aplicacdo do Prego Técnico sdo
os determinados pela Lei, como se refere supra, acrescentando-se ainda os
casos em que os agregados familiares ndo apresentem os comprovatives de
rendimento solicitados.

s No que concerne ao ponto 2. — Esta Empresa aplica criteriosamente as
determinacdes legais em todas as urbanizagdes municipais.

* No que concerne ao ponto 3. — Esta Empresa estd, como sempre esteve.
disponivel para reapreciar os cdlcules de renda sempre que se verifiquem
alteragdes dos rendimentos dos agregados familiares.

* No que concerne ao ponto 4. — Esta Empresa procede de imediato as alteragdes
dos valores de renda sempre que tal se justifica, assegurando que nenhum
agregado familiar fique prejudicado face a diminui¢io dos seus rendimentos.

A respeito das restames matérias constantes do Requcmmento wsando em exclusnvo 0
Emnremdlmemol‘ Manuel ‘Martins, samos amformar o o

1 IJl [2
A hmpeza dos espac;m publicos ebta a ser leVdda a CdDO pelos servu;os da auta.xqula

de acordo com as necessidades e d1spon1b111dades E%.a Fmpresa estd a dﬂlgenc ar no
sentido d venﬁca.r a boa execugdo da mesma o "

2. Jardlns
O Parque B1010g1c0 procede & manutencdo - dOS Jardms de acordo com' as
disponibilidades ¢ necessidades. Esta Empresa estard atenta a eventuais ajustes de

periodicidade a este respeito.

3.M])'es.infe.s‘tag:6‘es

E Xiste um contrato antial que contempla a reahzagao de desratiza¢Ges sempre que tal
se afigure necessario. Tomaremos as medidas adequadas sempre que se justifique.
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4. Lavadouro

Esta a ser estudado um projecto que contempla este equipamento, ndo obstante a
dificuldade de disponibilidade de terreno apropriado..

5. Sistema de Escoamento de Aguas

A manutengio do sistema de escoamento de Adguas vai sendo feita conforme as
necessidades.

6. Elevadores

A Lei prevé a obrigatoriedade de elevadores a partir de Empreendimentos com quatro
ou mais pisos — o que ndo se verifica. No entanto € politica desta Empresa adequar os
realojamentos em fungfo das limitagdes da populagao com menos mobilidade em
razdo da idade ou problemas fisicos.

7. Parque Infantil
Existe - actualmente ‘um  campo de chos Que serve as necessidades do
Empreendlmento

Com os melhores cumprimentos,

o) Dlrecgor Geral de .Habtta(;ao

FAE

(Sllvano Te1xe1ra da Fonseca)”
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