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1. Identificagao do Problema

O problema identificado pelo nosso grupo decorre do elevado estado de degradacao
do nucleo urbano antigo do Seixal e das deficiéncias estruturais na largura das vias de

circulacdo rodovidria e passeios pedonais.

O concelho do Seixal ocupa a parte norte da Peninsula de Setubal, apresentando
caracteristicas muito marcadas pela zona ribeirinha. O nucleo urbano do Seixal revela,
actualmente, potencialidades para actividades culturais e de lazer devido a proximidade da
baia do Seixal, um espaco de lazer que cria sinergias com o nucleo urbano antigo reforcando a
ideia do grupo de potencializacdo e reabilitacio do centro histdrico. E nesta drea que se

localiza o maior numero de servigos de hierarquia superior.

O projeto teve inicio no dia 13 /10 2014. Na primeira ordem de trabalhos, o grupo
identificou o problema e a partir dai, fez o trabalho de campo e teve as reunides com os

técnicos da Camara Municipal do Seixal.
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2. Enquadramento no PDM

No ambito do novo PDM, aprovado em 2015, na “sec¢do VI- Medidas complementares
para nucleos urbanos antigos” verificamos que as caracteristicas arquiteténicas devem ser
preservadas e requalificadas de modo a manter a sua traca arquitetdnica. Respeitando as
orientagdes deste instrumento de gestdo do territério e, considerando que a nossa area de
estudo corresponde a um dos nucleos urbanos mais antigos do concelho do Seixal, iremos
propor medidas de requalificacdo no sentido de potenciar um desenvolvimento turistico
sustentavel. A politica municipal revela que o turismo tem uma importancia relevante no

tecido produtivo desta regido, destacando o apoio a iniciativa privada.



3. Caracterizagao do Problema

A atual degradagdao do patrimdnio histdérico imobilidario e a auséncia de dinamica
econdmica, resultante da disfuncdo do territério onde temos como exemplo as estradas de
reduzida largura e passeios pedonais consequentemente reduzidos dificultam a mobilidade da

populacdo e a circulagdo de automoéveis.

Na realizagdo do trabalho de campo ocorrida no més de Outubro de 2014 além da recolha
de dados que se efetuou através da contagem dos diversos fogos habitacionais tendo como
estudo de caso a Rua Candido dos Reis, tivemos como objectivo verificar o estado de

conservacao dos imoéveis.

Quanto ao estado de conservacgado dos imodveis, é de frisar que mais de metades dos fogos
habitacionais registados pelo grupo (60.3%) encontram-se em elevado estado de degradagao.
No entanto, 34,8% dos fogos habitacionais ja se encontram reabilitados, sendo um dos

objetivos estratégicos da autarquia a reabilitagdao urbana, dando énfase a nossa proposta.

Degradada 82 60,3
Em Reabilitagdo 6 4,5
Reabilitadas 47 34,8
TOTAL 135 100

Além disso, efectuou-se entrevistas que se demonstraram importantes para o
conhecimento e quotidiano dos habitantes do centro histdrico. A titulo de exemplo, um
entrevistado, um idoso ja reformado que tem a soldadura como hobby, lamentou
profundamente a falta e a perda de dinamica ao longo dos anos do nucleo urbano antigo, a
“sangria” demografica das camadas mais jovens que diz o entrevistado: “E da falta de
oportunidades e de atividades ludicas e lazer”. Um outro, entrevistado a beira rio diz que:” O
Seixal é uma vila com um patrimdnio histérico que, apesar de degradado, é referente ao
periodo Pombalino, tendo um interesse turistico deveras interessante, as ligacGes a Lisboa

faziam o resto...”.



O grupo teve reunibes com os técnicos da Camara em 19/1/2015 onde foram discutidas e

apontadas algumas propostas técnicas.
4. Propostas

As propostas do grupo inserem-se no ambito fiscal e econdmico, no sentido de dinamizar a
atividade econdémica e criar condi¢cdes ao investimento privado. Sendo o nosso objetivo
fomentar o turismo na localidade no sentido de potenciar o desenvolvimento sustentavel do
Seixal, o grupo propde 7 medidas fulcrais para potenciar o turismo e dar condig¢Bes a iniciativa

privada para o fazer crescer. Destacam-se as seguintes medidas:

v" A reducdo da carga burocratica na ado¢do de um pacote “Simplex” a nivel local,
facilitando a implementacao de atividades econdémicas;

v" A promoc¢do do investimento privado na reabilitacio de activos patrimoniais,
devendo a camara incentivar este tipo de pratica contribuindo com uma dotagao de
40% do valor do investimento;

v' Cofinanciamento comunitario de investimentos publicos no ambito da reabilitacio
urbana.

v" A aplicacdo de beneficios fiscais a reabilitacdo urbana através da isen¢do de IMI por 5
anos que ja é um regime aplicado pela autarquia.

v Introducdo de uma coleta minima extraordinaria, de IRC de 10% para micro-empresas
ligadas ao setor terciario nao transaccionavel (restauragdo etc..) num periodo de 7
anos;

v" Na sequéncia da promoc¢do do turismo, o grupo remete-se para a atividade de
“Hostels”, em que a autarquia criaria um plano “pessoa-empreendedor”, onde o
agente teria as condi¢Oes necessdrias a criagdo de um Hostel. A autarquia anunciou ha
um més que o nucleo urbano antigo iria receber a abertura de um Hotel;

v" A proximidade do Seixal a Lisboa é um fator de atratividade, a ser aproveitado pelo
concelho, devido as ligacdes fluviais existentes, aproveitando uma parte dos fluxos
turisticos para o concelho através de campanhas de marketing, havendo uma

cooperacao institucional entre as duas autarquias para o efeito.
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