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1. Problema de Partida e Localizagdo da Area a Intervir

No ambito da disciplina de Geografia A e em parceria com o IGOT (Instituto de Geografia e
Ordenamento do Territério) foi-nos proposto realizarmos o Estudo de Caso, no ambito do
“Projeto N6s Propomos!” ao qual fomos imediatamente recetivos. Apds a proposta que nos foi
feita, procedemos a um enquadramento geografico, demogréfico e socioecondmico do Municipio
de Vila Nova de Gaia da Unido de Freguesias Grijo-Sermonde (UFGS).

A Unido de Freguesias Grijo/Sermonde esta localizada no concelho de Vila Nova de Gaia, Grande
Porto (NUT Ill), tem 12,87km? de &rea e 11.938 habitantes (2011), sendo a sua densidade
populacional de 953,75 hab/km?2. Faz fronteira a norte com a Unido de Freguesias de Perosinho-
Serzedo, a oeste com a Freguesia de S. Félix da Marinha, a este com a Unido de Freguesias de
Pedroso-Seixezelo e a sul com a Freguesia de Santa Maria da Feira (Fig. 1).

CAUARA MUNICIPAL DE VL GAIA

Mapa da reorganizagao administrativa do
territério ao nivel das freguesias concelho de
Vila Nova de Gaia

(Lei n.* 11-A/2013 de 28 de Janeiro)
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Fig. 1 — Localizagdo da unido de freguesias de Grijé e Sermonde.

De acordo com as informagdes dos Censos de 2011, constata-se que a populagdo da UFGS: 7,8% é
analfabeta; 2,2% frequentaram o ensino pré-escolar; 35,9% tem qualificagdo equivalente ao 1¢
ciclo; 12,2% possui o 29 ciclo; 16,1% tem o 32 ciclo; 14,3% concluiram o ensino secundario; o
ensino pds secundario foi concluido por 0,6%; apenas 10,8% possui qualificagdo superior. Em
termos de emprego (Censos 2011), 53,09% da populagdo é nao ativa. Dos 46,91% da populagdo
ativa 0,3% esta ligada a pratica de atividades do setor I; 17,3% dedica-se a atividades do setor Il e
29,1% a atividades do setor lll.

O tema-problema agregador “Grijé-Sermonde, Entre o Rural e o Urbano” definiu-se:

- de acordo com o PDM Relatério 2.8, com a necessidade de qualificar o nucleo urbano de Grijo
e combater a construgdo de forma dispersa e descontextualizada (Fig. 2). Assim, dos lugares da
UFGS — Corveiros (Quinta dos Ingleses), Santo Anténio, Padrdo (Quinta do Mosteiro), Loureiro,
Feiteira, Barrancas, Murracezes (Quinta do Mosteiro), Vendas de Grijé, Pévoa de Cima (Quinta
Amarela), Brantdes e Asprela - Santo Antdnio constitui o nucleo urbano de Grijé e os lugares
da Feiteira e Barrancas acolhem a Zona Industrial (ZI). Esta forma de ocupag¢do urbana do
territério é exemplo de deseconomias de aglomeracao.

- na continuidade do ponto anterior, as deseconomias de aglomeragdo traduzem-se, também,
em habitacbes abandonadas e campos agricolas desaproveitados, sendo 90% da UFGS
considerada, pela Assembleia Municipal, predominantemente rural (Fig. 3). De referir que,
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segundo o Presidente da UFGS, existem habitantes interessados na pratica da atividade
agricola mas que ndo tém exploragées agricolas para o efeito.

- 0 Grijé Outlet abriu as suas portas ao publico, no dia 26 de novembro de 2003, com 30 lojas e
capacidade para albergar 80, representando, algumas dessas 30 lojas, marcas como Versace,
Dolce&Gabanna, Hugo Boss e Gucci tornando-se o seu principal concorrente o Vila do Conde
TheStyleOutlets (2004). Este projeto tinha como objetivo “proporcionar a populagdo um
espaco de exceléncia para passar um dia em familia”, com espagos comerciais, zonas ao ar

livre e drea de restauracdo. Atualmente, constitui uma zona comercial abandonada, com uma
despesa em seguranga de 100.000€ anuais (Fig. 4).

Fig. 2 — Construgdo Fig. 3 — Habitagdo abandonada na Fig. 4 — Grij6 Outlet (Problema 3)
descontextualizada junto do “CBD” de principal via de comunicagdo local
Grijé (Problema 1) (Problema 2)

2. Pesquisa, metodologia, fases do projeto, trabalho de campo

Na fase inicial do projeto, procedemos a anadlise das tematicas abordadas nos conteldos
programéticos de Geografia A — 10/11 ano, como uma componente de formac&o tedrica que nos
ajudou a selecionar o tema de trabalho e nos deu conhecimentos para realizarmos o projeto com
maior facilidade e empenho.

Apds a fase inicial deliberamos os métodos e matérias que achdvamos necessarios para a
realizacdo do projeto. Comegamos por localizar as dreas da freguesia que apresentavam os
problemas que mencionamos supra (topico 1) no Google Maps, bem como o PDM de V. N. de
Gaia. Apds a localizagdo geografica, elaboramos um inquérito (50 inquéritos aplicados) aos
habitantes, com cerca de 24 perguntas, referentes a freguesia em geral, uma entrevista ao
Presidente da Junta da Unido de Freguesias, Sr. César Rodrigues e, por ultimo, uma entrevista as
empresas da Zona Industrial (ZI) de Grijé devido a proximidade de um aldeamento de etnia
cigana. Foram realizadas duas saidas de campo, a primeira no dia 28 de janeiro de 2015, por 4
elementos do grupo que procederam a captacdo de fotografias das areas com problemas os
problemas que identificamos, a realizacdo de inquéritos aos habitantes e a marcagdo da
entrevista ao Presidente da Junta. Na 22 saida de campo, no dia 18 de fevereiro de 2015,
contamos com a colaboracgdo de 3 elementos do grupo e procedemos a realizagdo de inquéritos
aos habitantes, a captacdo de fotografias, realizagdo da entrevista ao Presidente da Junta e
tentativa de marca¢ao de uma entrevista com 2 empresas.

Na fase final do projeto, o nosso grupo procedeu a organiza¢do e tratamento de dados dos
inquéritos, o tratamento da entrevista do Presidente da Junta, a selecdo das fotografias
capturadas, a elaboracdo desta memaria descritiva, a localizacdo das areas com relevancia a nivel
funcional da freguesia, a feitura do PowerPoint e (GAIURB).

Relativamente a entrevista com o Presidente da Junta da UFGS, Sr. César Rodrigues, mostrou-se
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consciente dos problemas que apresentamos. Quanto ao problema das habitagcdes abandonadas
o Presidente indicou algumas causas como, por exemplo, limitagGes financeiras a conclusao das
obras de construcdo devido a crise econdmica; as novas geracdes optarem por construir novas
moradias e descurarem o patrimdnio habitacional dos seus progenitores; a emigra¢do contribuir,
também, para o aumento das novas constru¢cdes como forma de ostentacdo da riqueza dos seus
proprietarios. Quanto as dareas rurais desaproveitadas o Presidente identificou os lugares de
Murracezes e a Quinta do Mosteiro (propriedade privada pertencente a Américo Amorim).
Considerou, ainda, que as exploragdes agricolas minifundios inviabilizam a pratica de uma
agricultura moderna, acabando por dominar a prdatica de uma agricultura de subsisténcia,
também esta prejudicada pelo desinteresse da populagdo na atividade agricola. Quanto ao
problema da construcdo urbana de forma dispersa e descontextualizada, o Presidente considerou
qgue a segregacdo funcional/residencial da freguesia estd bem clarificada, porém salvaguarda
alguns problemas, tais como o abandono do Grijé Outlet (100 mil euros gastos anualmente em
seguranca; dificil aquisicdo do imdvel devido ao elevado preco de compra — varia entre os 23/27
milhdes de euros e os estudos do mercado revelam que o Grijé Outlet é uma infraestrutura sem
qualquer tipo de viabilidade); mais de 50% das constru¢des na UFGS é ilegal e os quatro
aldeamentos de etnia cigana existentes na freguesia, localizando-se um deles na periferia da ZlI,
proximo de vias de comunicacdo como a Al, ndo sdo muito convidativos aos clientes estrangeiros
qgue visitam a mesma. De referir que tentamos entrevistar duas empresas da ZI mas ndo se
mostraram disponiveis.

3. Parcerias a estabelecer
Para o Projeto procurar-se-a estabelecer parcerias com as entidades referidas na Tabela 1.

Logotipo Empresa/ Parceiro

Junta da Unido de Freguesias Grijo-Sermonde

https://pt-pt.facebook.com/pages/Junta-Grij%C3%B3-Sermonde/317863548351729

3 ‘ﬂ‘ G Camara Municipal de Gaia
i RO g

VILA NOYA DEGAIA

http://www.cm-gaia.pt/portais/ cmg/Default.aspx

Gaiurb Caiurb

http://www.gaiurb.pt/home.htm

4. Orcamento
A necessitar do apoio de um economista.
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5. Propostas de solugao

Apds a identificacdo dos problemas existentes na freguesia chegamos a conclusdo que as solucgdes
gue iremos apresentar, de seguida, vao contribuir para a dindmica da UFGS:

- Quanto ao problema das construcdes dispersas e descontextualizadas este pode ser resolvido
com a potencializagdo de um nucleo urbano entre a ZI, Grijé Outlet e nucleo urbano de Santo
Antdnio, ao contrario das indicacdes do PDM de Vila Nova de Gaia que sugeria a consolidacdo de
construcGes a sul do nucleo urbano de Santo Antdnio. Esta potencializagdo funcional (residencial,
servicos, industrial,...) s6 comecara a ser desenvolvida apds uma possivel interven¢do para a
requalificacdo do Grijé Outlet. Esta requalificacdo podera ser conseguida com a reunido de
servicos neste espago comercial abandonado. Este espago tem potencial para albergar servigos
como, por exemplo: Junta da UFGS, Loja do Cidadao, salas de cinema, auditério para a realizacao
de conferéncias de forma a impulsionar a drea a nivel concelhio para servir a populagdo de Gaia-
Sul evitando a deslocacdo ao Arrabida Shopping ou Gaia Shopping, poupando os habitantes destas
freguesias a distancias-custo e distancias-tempo elevadas e servindo também a populagdo das
freguesias do concelho de Santa Maria da Feira.

- A criagdo de um conjunto de medidas que, inicialmente, passasse pela sensibilizacdo e
informacdo as novas geracgOes e aos emigrantes sobre as vantagens de apostarem na reabilitacdo
das habitagbes que pertenceram aos seus parentes, ou ndo, em vez de adquirirem novas
habitacGes. Estes proprietdrios poderiam utilizar as suas habitacdes ndo apenas para uma
habitacdo familiar mas, também, para atividades econdmicas ligadas ao Turismo em Espaco Rural
(turismo cultural com possibilidade de visita as quintas, sendo lugares com um elevado valor
arquiteténico que fazem parte da memaria coletiva e da historia social destes), que podera ser
consolidado com atividades de exploragdo florestal ou agricola, e que contara como heliporto na
proximidade do Grijé Outlet para o transporte via aérea de e para a freguesia e para o aeroporto
Sa Carneiro ou para o terminal de cruzeiros em Matosinhos ou, ainda, para as varias regiées do
pais.

Fig. 6.1 — Casa Rural em Sermonde - Antes Fig. 6.2 — Casa Rural em Sermonde - Atualmente

- Para contrariar o abandono de habitagcdes e o desaproveitamento dos campos agricolas
propomos, também, a constituicdo de um Banco de Terras com terrenos da Junta de Freguesia ou
privados, onde os habitantes teriam a oportunidade de exercer atividades agricolas de que ja é
exemplo a Horta Urbana em Santo Anténio.
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6. Resultados esperados

O nosso grupo espera que as entidades competentes pela organizacdo urbanistica do concelho
Unido de Freguesias Grij6-Sermonde, a GAIURB, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, em
parceria com investidores (como, por exemplo, Américo Amorim) e industriais da freguesia,
estejam recetivos as nossas propostas de intervencao, de forma a mitigar os problemas da
freguesia e proporcionar qualidade de vida a populacdo residente, potencializando o espaco da
freguesia para outro tipo de atividades como, por exemplo, o TER, melhorando a qualidade de
vida da populacdo e fixando a mesma.

7. Conclusao

Concluimos que a realizacdo deste projeto foi bastante trabalhosa ao longo de quase 2 anos que
estivemos envolvidos nesta iniciativa. Passamos por varias dificuldades desde a tentativa de
contacto com empresas e até com os habitantes da freguesia que se mostravam/mostraram
indisponiveis para a realizacdo de inquéritos. Para além das dificuldades de “campo”, as
dificuldades “tedricas” do projeto passaram pela elaboracdo da MD e pelo tratamento dos dados
recolhidos dos inquéritos. Todavia, achamos o projeto bastante interessante devido ao contacto
in loco que tivemos com os problemas presentes na freguesia e com os habitantes que nos
elucidaram acerca dos problemas que abordamos e acerca de outros existentes na freguesia e
que indicaram solugdes bastante interessantes algumas das quais nés aproveitamos.

Agradecimentos a Gaiurb, e ao Sr. Presidente da Junta da UFGS, pela disponibilidade e ajuda
prestadas.
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