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TiTULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito territorial
1. O Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera, adiante designado por Plano, de que o presente
Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientacdes a que devem obedecer a
ocupacédo, o uso e a transformacdo do solo no territério municipal delimitado na Planta de

Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua execucao.

2. O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de

Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2°.
Objetivos estratégicos

1. Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a. Dar expressédo territorial a estratégia de desenvolvimento local, incentivando modelos de
atuacdo baseados na concertacdo entre a iniciativa publica e privada, na concretizacdo dos

instrumentos de gestéo territorial;

b. Promover condi¢bes de utilizagdo sustentavel do solo, do ar e dos recursos hidricos, tendo em

consideracgéo os efeitos decorrentes das altera¢des climaticas;

c. Promover novas oportunidades de investimento e desenvolvimento em torno da qualidade do

patriménio construido, cultural e natural,

d. Definir orientacbes adequadas as especificidades dos modelos e padrdes de povoamento e as
caracteristicas das estruturas urbanas existentes, valorizando o sistema urbano multipolar e os

ganhos de escala associados a uma complementaridade de funcgdes;

e. Estruturar uma perspetiva de protecdo para o solo rustico, conduzindo a um modelo de
intervencdo de valoracdo e rentabilizacdo das atividades agroflorestais e seus aglomerados
rurais, aproveitando novas oportunidades nos dominios das energias renovaveis, turismo e

condicionando o povoamento disperso.

2. As politicas de ordenamento local traduzidas no presente Plano visam compatibilizar a
competitividade econémica com a coesao social, a cidadania territorial e a imagem concelhia, e

assentam nas seguintes opcdes estratégicas:
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Apoio ao desenvolvimento econdémico, social e cultural do Concelho para uma utilizacédo

racional dos recursos do territério com vista a melhoria da qualidade de vida das populacées;

Promocdo de uma gestdo de recursos do territério que proteja os seus Vvalores,

compatibilizando-os com a ocupacéo, uso e transformacédo do solo pretendida;

Articulagdo das politicas sectoriais de incidéncia local com o fornecimento de indicadores para

a elaboracéo de outros planos municipais;

Criacdo de um instrumento dindmico e operacional, a partir de uma correta inventariacdo da

realidade existente;

Estabelecimento de uma disciplina de edificabilidade que permita preservar valores naturais,
urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais, enquanto valores sustentaveis e desfrutaveis pela

populacdo e que constitua a base de novas atividades econdémicas;

Ocupacédo equilibrada do territério, visando a requalificagdo e consolida¢do do edificado, no

sentido de dar resposta a qualificacdo da area de intervencao;

Organizacdo da rede urbana, de forma a impedir a proliferacdo de urbanizacbes
estranguladoras das redes e equipamentos, racionalizando a ocupacéo, uso e transformacéo

do territorio.

Artigo 3°.
Composicao do plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a.

b.

Regulamento;

Planta de Ordenamento:

i. Classificacéo e Qualificacdo do Solo;
ii. Zonamento Acustico;

iii. Estrutura Ecolégica Municipal.
Plantas de Condicionantes;

i. REN;

i. RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas;
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iii. [Revogado];

iv. Risco de Incéndio;

v. Outras Condicionantes.

2. O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

Estudos de Caracterizacao e diagnostico;

Relatério fundamentando as solugcbes adotadas, a estratégia territorial e as opcbes de

ordenamento que a concretizam (Relatério do Plano);

Relatério Ambiental;

Programa de Execucédo das IntervengBes Municipais e Respetivos Meios de Financiamento

(Programa de Execucéo e Plano de Financiamento);

Relatério de ponderacdo dos resultados da auscultacdo publica e participagBes recebidas;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situacao existente;

Estudo e Planta da Hierarquia Viéria;

Estudo e Planta de Equipamentos;

Estudo e Planta de Infraestruturas;

Estudo e Planta de Patriménio;

Planta de Energias Renovaveis e Recursos Geoldgicos;

Planta de Valores Naturais: Fauna Rede Natura 2000;

Planta de Valores Naturais: Habitats Rede Natura 2000;

Relatério das licencas ou autorizacdes de operacdes urbanisticas emitidas e das informacgdes

prévias;

Mapa do Ruido;

Carta Educativa;
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r. Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4°.
Instrumentos de Gestao Territorial

1. Na area de intervencédo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a. Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;

b. Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugéo de Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado pela

o

Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 56//2019, de 11 de fevereiro, retificado pela
Declaracéo de Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril, e alterado pela Portaria 18/2022, de 5
de janeiro;

d. Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5), publicado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaragéo de
Retificagéo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano Nacional da Agua, publicado em pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

o

f.  Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, alterado
pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto.

Artigo 5°.
Definicoes

O Plano adota as no¢des constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do
territdrio e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagcéo e reclassificacdo dos solos
e demais legislagdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o significado que Ihe é atribuido na

legislacéo que para o efeito em cada momento estiver em vigor.

) TiTULO IL. )
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°.
Identificacao
No territério abrangido pelo presente Plano devem ser observadas as disposi¢Bes legais e
regulamentares referentes a servidées administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, que
se encontram representadas nas Plantas de Condicionantes quando a escala assim o permite,

designadamente:
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1. Recursos Naturais:
a. Recursos Hidricos:

i. Dominio Hidrico:
il Leitos e margens de cursos de agua;

i2 Zonas de Protecdo Imediata de Captacbes de Aguas Subterraneas para

Abastecimento Publico.
b. Recursos Agricolas e Florestais:
i.  Aproveitamentos Hidroagricolas;
ii. Reserva Agricola Nacional;
iii. Perimetro Florestal de Castanheira de Pera;

iv. Arvores e povoamentos de interesse publico: (Quercus Robur L, vulgarmente conhecida

por Carvalho Roble);

v. Risco de Incéndio (Perigosidade);
vi. (Revogado)
vii. Oliveiras, Sobreiros e Azinheiras;
viii. Azevinho.

c. Recursos Ecoldgicos:
i. Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacéo da Serra da Lous3;
ii. Reserva Ecol6gica Nacional.

2. Patriménio classificado:
a. Imdével de Interesse Publico:

i. Pogos da Neve e Capela de Santo Antonio, Coentral
(IlP, Decreto. n.° 1/86, DR, | série, n.° 2, de 03/01/1986) e respetiva Zona Geral de
Protecéo de 50m.

3. Infraestruturas:

14
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a. Rede Elétrica:
i. Rede Elétrica de Muito Alta Tens&o 220KV;
i. Rede Elétrica de Média Tens&o 15KV.
b. Rede Rodoviaria:
i. Rede Nacional Complementar:
i1 Estrada Nacional;
ii. Estradas Regionais;
iii. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigéo da IP;
iv. Rede Municipal:
ivl Estradas Regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal;
iv2 Estradas Nacionais sob jurisdicdo da Camara Municipal,
iv3 Estradas Municipais;
iv4 Caminhos Municipais.
c. Telecomunicacdes:

i. Ligacéo Hertziana - Trevim (Lous&) <> Cardim (Sertd) - (Ptc) - Desp. Conj. A -152/96-Xiii,
DR233, || Série, de 8-10-1996;

ii. Ligacdo Hertziana - Montejunto <> Serra de Aire <> Lousa - Desp. Conj. A -97/90-Xi, DR
249, || Série, De 27-10-1990.

d. Marcos Geodésicos:

i. Marco Geodésico.

Artigo 7°.
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrices de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacao e transformacdo do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em
conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as

disposic@es legais que regem tais serviddes ou restricdes.
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TIiTULO IIl.
SISTEMAS TERRITORIAIS-SALVAGUARDAS

CAPITULO I.
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8°.
Identificacao

1. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformag¢éo do territorio
municipal, promovendo a melhoria das condi¢cdes ambientais e de fruicAo ambiental nas areas nele
integradas.

2. O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as zonas acusticas mistas e as zonas
inundaveis e as areas de Rede Natura.

SECCAO .
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 9°.
Identificacao

A Estrutura Ecoldgica Municipal destina-se a criacdo de uma rede de espacgos de elevado valor
biolégico e biofisico, de forma a garantir a sua valorizacdo ambiental, prote¢do e articulagdo com a
ocupacgdo humana do mesmo e incide sobre as seguintes areas e conjuntos de areas de solo ristico e

urbano:

a. Sistema Fundamental:
i. Recursos Hidricos e Areas de Protecéo Hidrica;
ii. Areas com interesse ecoldgico;
ii. Areas de prevencao de riscos naturais.

b. Sistema Complementar:
i. Areas com interesse agricola e florestal;
ii. Areas de protecéo e recarga de aquiferos;
ii. Areas com interesses recreativos, turistico e paisagistico.

c. Corredores Ecologicos:
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i. Estruturantes;

ii. Secundarios.

Artigo 10°.
Regime de Ocupacao

1. O regime de ocupacédo das areas integradas na Estrutura Ecol6gica Municipal observa o previsto

3.

4.

para a respetiva categoria ou subcategoria de espacgo, articulado com o regime estabelecido no

presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas.

Nas é&reas afetas ao sistema fundamental ndo sdo admitidas as seguintes a¢fes e/ou atividades:

As operacdes de aterro ou de escavagdo do terreno que conduzam & alteracdo do relevo

natural e das camadas de solo aravel;
A artificializacdo das linhas de drenagem natural;

O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de

espécies autdctones da regido e ainda das espécies protegidas pela legislacéo especifica;

Nos Recursos Hidricos e Areas de Protecdo Hidrica bem como nas Areas com Interesse
Ecoldgico previstas nos pontos i) e ii) da alinea a) do artigo anterior, as acdes de florestacao
com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a plantacdo de espécies de

folhosas autéctones de baixa combustibilidade;
Exploracdo de recursos geolégicos;
Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos toxicos;

Deposicao de sucatas e de residuos solidos e liquidos.

As Areas do sistema fundamental assumem um estatuto non aedificandi exceto no que diz respeito

a.

a.

Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuéria em regime de producao extensiva, florestal
e cinegética;

Infraestruturas;

Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento de atividades de educagéo

ambiental, de conservacgéo da natureza e da biodiversidade.

As edificacdes previstas no nimero anterior, bem como a edificabilidade admitida para a respetiva

categoria e subcategoria, devem observar:

17
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a. Afastamento minimo de 20 m a crista do talude das linhas de agua;

b. A implantacdo das edificacdes e das infraestruturas lineares deve efetuar-se de modo a néo

comprometer a conectividade ecoldgica;

c. A area a edificar é a estritamente necessaria a prossecucéo das respetivas funcionalidades.

5. As acdes a desenvolver nas areas do Sistema Complementar devem contribuir para a valorizagao
ambiental, ecologica, biofisica e paisagistica, salvaguardando os valores em presenca,

nomeadamente as espécies autdéctones bem como as carateristicas do relevo natural.

6. Nos corredores ecoldgicos, para além do disposto nos ndmeros anteriores, é ainda proibida a
edificagcdo de novas instala¢des adstritas a atividade pecuéria com excecéo de estruturas de apoio

a atividade pecuéria tradicional.

7. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, 0s usos admitidos para as categorias de espaco

que correspondam a estrutura ecolégica municipal devem garantir na sua implantagcdo a

conectividade ecoldgica e a integridade de habitats, designadamente:

a. As edificagBes e outras estruturas, como estufas, devem respeitar um afastamento de 20m a
margem das linhas de agua;

b. As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam a conectividade devem

prever passagens ecoldgicas adequadas.

SECCAO II.
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 11°.
Identificacao

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacao do Solo -
correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha
alcancada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um
século.

Artigo 12°.
Regime de ocupacao

1. As zonas inundaveis asseguram a funcé@o de protecdo da linha de 4gua e da galeria ripicola,
destinando-se predominantemente a criacdo de zonas verdes, que apresentem um nivel elevado
de permeabilidade do solo e cuja modelacdo de terreno favoreca a infiltracdo das aguas, sem
prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.

2. Nas zonas inundaveis ¢ interdita:
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a.

b.

A alteracao do relevo natural, salvo nas situacfes em que tal acéo vise favorecer o controlo
das cheias e a infiltracdo das aguas;

A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucéo a circulacdo das aguas.

3. N&o é admitida a realizagdo de aterros nem de novos edificios, salvo nas areas urbanas

consolidadas e em situacdes de colmatagcédo ou remate do tecido edificado, desde que sujeita ao

cumprimento dos seguintes condicionalismos:

a.

A cota do piso inferior da edificacdo, independentemente do seu uso, terd de ser superior a
cota local da maxima cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos;
Correspondem a substituicdo de edificios a demolir, ndo podendo, neste caso, a area de
implantagdo ser superior & anteriormente ocupada;

N&o conter cave;

N&o constitua obstrugdo a livre passagem das &guas ou interfira negativamente com o
fendbmeno em causa;

Novas constru¢cdes, com excecao das que constituam complemento indispensavel de outras ja
existentes e devidamente licenciadas e desde que se destinem a melhorar as condi¢des de

habitabilidade e/ou funcionalidade da construg&o inicial.

4. Nas zonas inundaveis € interdita a construcao de edificios considerados sensiveis, nos termos da

alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer

obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes.

5. Nos passeios, calgadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais

permeaveis.

6. Em areas em solo rdstico:

a.

S&o interditas novas construcdes, com excecao das situagdes em que fique provado ndo existir
localizacéo alternativa e que se trata de edificios indispensaveis a atividade agricola, ndo sendo
em qualquer situacdo permitida a realizacdo de aterros;

E permitida a reconstrucéo de edificios ja existentes, desde que fique assegurado que a area
de implantacdo é igual ou inferior a preexistente e que o piso da edificacdo tenha uma cota

superior & da cota de cheia conhecida para o local.

7. Em areas que coincidam com &reas verdes:

a.

Sao permitidas constru¢des desde que inseridas em areas verdes de fruigao publica destinadas
a apoiar atividades de recreio e lazer, devendo ser estruturas ligeiras e preferencialmente
amoviveis, e, sempre que possivel, a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance de
cheia;

E proibida a realizag&o de aterros.
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SECCAO III.
CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 13°.
Identificacao

Para efeitos do regime legal relativo a poluigédo sonora, o Plano identifica zonas mistas delimitadas na
Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico. Quando os niveis sonoros do ruido ambiente
ultrapassam nestas zonas os respetivos valores limite de exposicao, sdo ainda representadas as zonas

de conflito.

Artigo 14°.
Zonamento Acustico
1. Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora dos perimetros urbanos séo equiparados, em fungéo dos usos existentes na sua proximidade,

a zonas mistas, para efeitos de aplicacdo dos respetivos valores limite de exposi¢éo ao ruido.

2. As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja ocupacgéo seja afeta a outros
usos, existentes ou previstos, exceto espacos de e para Indastria, e ndo podem ficar expostas a
ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A)

expresso pelo indicador Ln.

3. As zonas de conflito sdo zonas em que os valores limite de exposicdo sdo ultrapassados,
identificadas na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico devem ser objeto de planos de

reducao de ruido.

4. Naelaboracao de Planos de Reduc¢édo do Ruido deve ser dada prioridade as Zonas sujeitas a niveis
sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos respetivos

valores limite de exposicao.

5. Nas zonas de conflito s6 é permitido o licenciamento ou a autorizacdo de novas construcdes,

mesmo que previstos no presente plano, desde que dé satisfacdo a uma das seguintes condi¢des:

a. Mediante apresentacdo de um plano de reducdo com indicacdo das medidas especificas de
minimizacao de impactes acusticos negativos a adotar e de um programa de monitorizacdo do

ruido;

b. Mediante apresentacdo de nova recolha de dados acuUsticos que comprove a eventual

incorrecao ou alteracdo dos valores de referéncia;

c. Ap6s execucdo de plano de reducao de ruido pela entidade competente.
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Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, na auséncia de Planos de Reducédo de
Ruido, é interdita a construcéo de edificios habitacionais, exceto se a zona em apreciacao estiver
abrangida por Plano Municipal de Reducao de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores
limites do n.° 4 do presente artigo e desde que o projeto acustico considere valores de isolamento
sonoro de fachada, normalizado, Damntw, Superiores em 3 dB aos valores previstos no
«Regulamento dos Requisitos Aculsticos dos Edificios» (RRAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
96/2008, de 9 de junho.

Nas Zonas de Conflito, a construcao de equipamentos escolares, de salde, religiosos e assisténcia
a criancas e idosos, soO € permitida quando se verifique o estreito cumprimento dos valores limite

estabelecidos no n.°2.

Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a

classificacdo ou reclassificacdo acustica das areas por si abrangidas.

] SECCAO IV.
AREAS INSERIDAS EM REDE NATURA 2000

Artigo 15°.
Identificacao

A Rede Natura 2000 encontra-se identificada na Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes,

nos Recursos Ecolégicos.

Artigo 16°.
Usos e condicionantes a ocupacao

1. De modo a manter e ou promover o estado de conservacdo favoravel dos valores naturais de
interesse comunitério, sdo interditas, nas areas integradas na Rede Natura 2000, as seguintes
ac0es, atividades e usos do solo:

a. A florestacao/reflorestacao com espécies de crescimento rapido;
b. A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como as alteragdes a sua
configuracdo e topografia, com excecéo das acdes que visem a sua recuperacgao;
c. Adrenagem de zonas humidas e ou areas contiguas;
d. Aintroducdo de espécies animais e vegetais ndo autdctones;
e. A deposicao de dragados ou aterros;
f. A circulacéo de viaturas fora das vias de comunicacédo existentes;
21
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g. Alteracdo ao uso atual do solo;

h. As modificac6es do coberto vegetal e 0 alargamento e construcao de estradas e caminhos em

areas de ocorréncia de valores naturais de interesse comunitario;

i. A edificagdo nas areas de ocorréncia de habitats naturais e nas areas submetidas a regime

florestal parcial.

2. De modo a manter e ou promover o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de
interesse comunitario, nas &reas integradas na Rede Natura 2000, sdo de carater excecional e
dependentes de autorizagao prévia da entidade com atribuicdes legais em matéria de rede natura

2000, desde que legalmente exigivel, as seguintes a¢des, atividades e usos do solo:

a. A alteracéo do uso atual do solo e modificagbes do coberto vegetal e a construgéo de vias de

comunicacao fora das areas de ocorréncia de valores naturais de interesse comunitario;

b. As intervencdes nas margens e leito de linhas de agua, que deverdo manter as condi¢cdes

ecolégicas, promovendo a infiltracdo e a prevencédo de incéndios;

c. O estabelecimento de zonas balneares, de praias fluviais e de parques de merenda, que
deverdo evitar a degradacéo e a destruicdo dos valores naturais;

d. A caca e a pesca profissional na &rea do Concelho abrangida pela Zona da Serra da Lous§;
e. Captacao de aguas, exceto para irrigacao;

f. A construgdo de apoios a atividade pecudria;

g. A construcdo de ETAR's;

h. A implantacdo de infraestruturas elétricas e de telecomunicagbes aéreas e subterréneas, de
saneamento basico fora dos perimetros urbanos e aglomerados, de infraestruturas transversais

fluviais e aproveitamentos hidroelétricos;

i. A edificagdo, na area abrangida pela zona especial de conservacao da Serra da Lousa, fora

das areas de ocorréncia de habitats naturais e nas areas submetidas a regime florestal parcial.

3. De modo a manter e ou promover o estado de conservacdo favoravel dos valores naturais de
interesse comunitario nas areas integradas na Rede Natura 2000, é de carater excecional a
atividade de pastoreio nas areas dos habitats delimitados e nos termos definidos no Plano sectorial

da Rede Natura 2000 para os habitats naturais que ocorrem na ZEC Serra da Lousa.
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4. De modo a manter e ou promover o estado de conservacado favoravel dos valores naturais de
interesse comunitario, nas areas integradas na Rede Natura 2000, devem ser favorecidas as

seguintes acdes, atividades e usos do solo:

a. A promogdo/manutencdo do mosaico de habitats na paisagem constituido por bosquetes,

manchas de matos, sebes, pastagens, zonas agricolas, entre outros;

b. A conservagdo/promocéao de povoamentos florestais autéctones, sebes, bosquetes e arbustos,

de modo a favorecer os locais de reflgio e nidificagéao;

c. A promogédo do pastoreio extensivo, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor;

d. A manutencéo de arvores mortas, arvores velhas e madeira em decomposicdo, de modo a
assegurar a existéncia de habitats para diversas espécies, sem prejuizo das condi¢des

fitossanitarias e de medidas de prevencéo de incéndios florestais;

e. A conservagdo/manutencdo da vegetacdo ribeirinha autéctone, de modo a promover o

estabelecimento de corredores ecolégicos;

f. O melhoramento da transposicdo dos acgudes, através da construcdo ou manutencdo de

levadas laterais de dgua ou escadas para peixes e toupeira-d 'agua;

g. A monitorizagdo, manutencdo e melhoramento da qualidade da agua através do tratamento
dos efluentes domésticos, agricolas, pecuarios e industriais e controlo do despejo de efluentes

néo tratados e focos de poluicéo difusa;

h. A erradicacé@o ou o controle de espécies animais e vegetais ndo autéctones, especialmente as

invasoras;

i. A promocado da manutencéo de prados humidos, como os lameiros;

j- A promocao da regeneracdo natural dos habitats naturais e seminaturais classificados;

k. Assegurar o caudal ecolégico.

5. Nas éareas integradas na Rede Natura 2000, devem ser objeto de avaliagdo de incidéncias
ambientais as acdes previstas nos termos da legislacdo em vigor e em conformidade com o Plano
sectorial da Rede Natura 2000 e nomeadamente a extracdo de inertes, as dragagens, a instalacdo
de parques edlicos, aproveitamentos hidroelétricos e outras infraestruturas de aproveitamentos de
energias renovaveis, a criacao de albufeiras, a instalacdo de equipamentos turisticos, desportivos
e recreativos, a construcdo de instalacdes pecudrias, industriais e comerciais, parques de

campismo e de caravanismo e parques tematicos.
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CAPITULO IL.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 17°.
Identificacao

O sistema patrimonial integra o patriménio arquitetonico, arqueoldgico e natural, constituido pelos
elementos construidos e naturais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de

reconhecido interesse histérico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Artigo 18°.
Patrimonio Arquiteténico
1. O bem imovel classificado e zona geral de protecdo encontra-se identificado na Planta de

Condicionantes.

2. Qualquer intervencgdo a desenvolver no bem imével classificado ou na zona geral de protecdo deve

respeitar as condicionantes estabelecidas na legislagdo em vigor.

3. Nos restantes bens listados de interesse municipal devem prevalecer as intervenc¢fes que visam a
recuperacdo e valorizacdo, apenas se admitindo a demolicdo total ou parcial dos mesmos por
razdes que ponham em causa a segurancga de pessoas e bens, de salubridade e higiene, devendo
para o efeito ser precedida de vistoria por parte da Camara Municipal de Castanheira de Pera.

4. Nos imoveis referidos no nimero anterior, admitem-se obras de alteracdo e ampliacdo desde que
nao desvirtuem as carateristicas arquiteténicas e volumétricas do existente.

5. Para efeitos do disposto nos nimeros 3 e 4 do presenta artigo, a Camara Municipal deve definir os

auxilios, designadamente fiscais, de que os mesmos podem beneficiar.

6. A Camara Municipal pode indeferir intervencdes nestes elementos e/ou edificios, sempre que tais
acbes possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a

alterag@es arquitetonicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

Artigo 19°.
Patrimonio Arqueolégico

1. O Patriménio Arqueoldgico compreende:

a. Conjuntos ou sitios, correspondentes aos bens arqueoldgicos conhecidos e identificaveis, os
quais sao relativos aos achados e sitios arqueolégicos bem como a todo o patriménio

arqueoldégico industrial;

b. Areas de sensibilidade arqueolégica;
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c. Sitios com valores naturais e potencial arqueolégico correspondente a suscetibilidade de

ocorréncia de valores arqueoldgicos.

2. Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueolégicos todos os locais onde se identifique a presenca
de vestigios de evolucdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a histéria da
humanidade, e cuja principal fonte de informacao seja constituida por escavacdes, prospecoes e

outros métodos de pesquisa arqueolégica.

3. Consideram-se areas de sensibilidade arqueolédgica os locais adjacentes aos que ja forneceram
indicios arqueoldgicos, os centros histéricos de reconhecida antiguidade, bem como capelas,
santuarios, igrejas e area envolvente, ou respetivos adros, locais para os quais exista uma forte
probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos humanos, cuja existéncia nao tenha

sido ainda comprovada pela identificacdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteoldgicos.

4. Consideram-se sitios com valores naturais e potencial arqueol6gico todos os caminhos e estradas
com reconhecidas caracteristicas histérico-culturais e naturais bem como a area envolvente a Zona

Geral de Protecdo dos Pocos de Neve, estes classificados como Imével de Interesse Puablico.

5. Nos conjuntos e/ ou sitios arqueoldgicos, area de sensibilidade arqueolégica e sitios com valores
naturais e potencial arqueolégico, todas as interven¢gdes que envolvam obras de edificagdo, obras
de demolicédo, operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos de revolvimentos ou
remocao de solos, a superficie ou em meio submerso, devem ser precedidos de avaliagbes de
impacte arqueoldgico e ambiental e de parecer prévio da entidade da tutela, se tal for legalmente

exigido.

6. Dos achados fortuitos de vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento a administracao do

patriménio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.

TIiTULO IV.
USO DO SOLO

_ CAPITULOL
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 20°.
Classes e categorias de uso do solo

1. O territério abrangido pelo Plano é classificado como solo rustico e solo urbano, estando

identificado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

2. As classes de uso do solo referidas no numero anterior encontram-se divididas em categorias e

subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.
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Artigo 21°.
Qualificacao do solo rustico

Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rdstico os espacos abrangidos

pelas seguintes categorias de uso do solo:

a. Espacos Agricolas de Producao;

b. Espacos Florestais:

i. Producéo;
il. Conservacéo.

c. (Revogado)

d. Aglomerados Rurais.

e. (Revogado)

Artigo 22°.
Qualificacao do solo urbano

Em fun¢éo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:

a. Espacos Centrais;
b. Espacos Habitacionais;

i De Reconversao Urbana;

ii. Multifamiliar de Média Densidade.
c. Espacos de Atividades Econdmicas;
d. Espacos Verdes;
e. Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
f. Espacos de Uso Especial:

i. Espacos de Equipamentos;

ii. Espacos Turisticos.

e o
. 1
eiC i lugar do plano-gesto do territério e cultura, lda
Seresicids £
2 g

26



23 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE CASTANHEIRA DE PERA N

Regulamento 4 &

A

Artigo 23°.
Tipologias dos usos do solo
1. A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com o0s

primeiros.

2. Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocacao preferencial de utilizacdo do solo em cada

categoria ou subcategoria de espacgos considerada.

3. Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenca concorre para a

valorizag&o ou reforgo deste.

4. Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam

essa compatibilizacéo.

5. Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do solo

em cada categoria ou subcategoria de espacos.

i CAPiITULOII.
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO

SECCAO I
SITUACOES GERAIS

Artigo 24°.
Disposicoes gerais de viabilizacao dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada caso,
a viabilizag8do de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos em cada categoria e
subcategoria de uso do solo sé pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a. Daindo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou inconvenientes
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente
minimizados;

b. Fica garantida a operacionalizacao das areas identificadas no Plano Municipal de Emergéncia
de Protecdo Civil como zonas para concentracdo de meios ou de apoio a sustentacao
operacional;

E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d. N&o ocorra a artificializac@o das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de

folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autdctones e ainda

das espécies protegidas pela legislacdo especifica.
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Artigo 25°.
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que:

Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e

descarga que prejudiquem as condicdes de utilizacdo da via publica;

Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de exploséo,

de incéndio ou de toxicidade;

Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental, paisagistica e
para a desqualificag8o estética da envolvente em que se inserem, nomeadamente no que se

refere a alinhamentos, afastamentos a estrema, volumetria e altura da edificacao;

Prejudiqguem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental,

Correspondam a outras situa¢cées de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,

designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 26°.
Insercao urbanistica e paisagistica

1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do

Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao, pode, ainda, o municipio, com vista a garantir uma

correta inser¢do urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a modelacédo do terreno, a

configuracdo da solugdo urbanistica e das areas a integrar em espaco publico e a implantacdo e

configuracdo volumétrica das edificacdes em operacdes urbanisticas que se pretendam realizar em

areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou por opera¢des de loteamento.

2. O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente

especificadas destinadas a garantir:

a.

A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposicdo de criacdo
de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;
O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢des ambientais;

A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

A nao perturbacdo ou agravamento das condi¢c8es de trafego e a seguranca da circulagdo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

A limitagdo ou compensac¢do de impactos sobre as infraestruturas.
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3. O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as operacdes urbanisticas a levar a efeito
em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operacdes de loteamento nos aspetos
relativos a insercdo urbana e paisagistica em que sejam omissos, homeadamente linguagem
arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

4. Na area abrangida pela Rede Natura 2000, a integracdo paisagistica e o tracado arquitetonico das

edificagBes devem atender aos valores essenciais da arquitetura tradicional da regiéo.

Artigo 27°.
Exigéncia de infraestruturacao

1. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, as operagdes
urbanisticas apenas podem ser viabilizadas se apresentarem solu¢ées individuais adequadas para
as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas que sirvam o fim em vista, que garantam
a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos
naturais, bem como, a salvaguarda de eventual poluicdo dos aquiferos mais vulneraveis,
designadamente através da proibicao da descarga de efluentes no solo.

2. Quando ndo houver possibilidade de ligacao imediata as redes publicas, as solu¢@es individuais
referidas no nimero anterior implantar-se-do sempre que possivel de modo a viabilizar a sua futura

ligagcdo aquelas redes.

Artigo 28°.
Infraestruturas de Rega

Deve ficar salvaguardada a manutencéo e funcionalidade das infraestruturas de captacao, transporte

e distribuicdo de dgua de rega para as operacdes de regadio em solo rustico.

Artigo 29°.
Integracao e transformacao de preexisténcias
1. Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploracdes, instalacdes,
edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes

condicdes:
a. Nao carecerem de qualquer licenca, aprovacéo ou autorizagéo, nos termos da lei;

b. Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
alei atal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacgdes ou autorizagdes sejam validas

e se mantenham eficazes;
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Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacdes prévias
favoraveis, aprovacGes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente
vinculativos do Municipio.

2. Caso as preexisténcias ou as condi¢Bes das licengas ou autoriza¢des ndo se conformem com a

disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas altera¢cdes as mesmas, sem

prejuizo do artigo 30.%, nas seguintes situacdes:

Quando né&o tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme com as disposi¢cbes do
Plano, e das alteracgtes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto
ao cumprimento dos paradmetros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformacao fisica e,
delas se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢éo urbanistica e paisagistica ou a

qualidade arquiteténica das edificacdes.

Artigo 30°.
Demolicao de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente como operacdo urbanistica autbnoma, independente da

definicdo e prévia viabilizagdo de uma nova ocupagao ou uso a dar ao local, s6 pode ser autorizada

quando se verificar qualquer das seguintes situacfes, confirmada tecnicamente pelos servigcos

municipais competentes:

a.

A sua manutencéo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos

locais;

Constituir uma intrusao arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem

do conjunto urbano ou do local onde se insere;

Se verificar manifesta degradacdo do seu estado de conservagéo e se considere que a sua

recuperacdo nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

Se tratar de instala¢ces industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencado de eventuais valores de

arqueologia industrial;

Se tratar de edificios a que o Municipio néo reconheca interesse ou cuja manutengéo considere

inconveniente.
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2. Fora das situacBes referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apés o licenciamento ou apresentacdo de comunicagao
prévia, nos termos da legislacdo aplicavel, da construcdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupacdo do mesmo espaco.

3. O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacéo de edificagBes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patrimoénio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

_Artigo 31°.
Areas ardidas
[Revogado]

Artigo 32°.
Ampliacoes em edificacoes existentes
1. Para as edifica¢gBes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso nédo seja admitido para cada
categoria de espaco e subcategoria de espaco do Solo Rustico e do Solo Urbano permite-se a
ampliacdo, desde que essa ampliacdo ndo crie condicfes de incompatibilidades nos termos do
artigo 29.°, respeite os valores maximos de ocupacédo permitida e se enquadre numa das seguintes
situacdes:

a. Seja para garantir as condi¢cdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade/funcionalidade das

edificacdes;

b. Seja para garantir a melhoria das condigfes ambientais através da reducdo dos impactos
gerados pela atividade instalada;

c. Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuéria, por imperativo
reconhecido de viabilidade econémica da empresa ou explora¢éo.

2. As obras referidas no numero anterior ficam ainda sujeitas as seguintes condicdes:
a. Garantia da integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;
b. Manutengdo do nimero de pisos existentes;

3. A areatotal de construgdo, incluindo a ampliagdo, nao pode exceder 300 m? para fins habitacionais
e de 50% do existente para os outros fins e, em qualquer caso, até 2 pisos, exceto quando a pré-

existéncia tenha area superior, caso em que esse valor serd entendido como maximo.
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SECCAO IL.
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 33°.
Infraestruturas
1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, a implantagdo ou instalagdo de infraestruturas,
nomeadamente vidrias, de abastecimento de agua e saneamento basico, de recolha e tratamento
de residuos sélidos urbanos, de telecomunicacées ou de producéo, transporte e transformacéo de
energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal, desde que o
Municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o0 ordenamento e
desenvolvimento local, apds ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos

dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das &reas afetadas.

2. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos usos e
ocupacdes diretamente relacionados com a sua fungcdo ou compativeis com esta, de acordo com

os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3. Acedificabilidade a adotar em cada uma destas areas é a estritamente exigida pela propria natureza

das infraestruturas a instalar.

Artigo 34°.
Recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica, parques
eolicos, mini-hidricas ou outras instala¢des de producao de energia a partir de fontes renovaveis, bem
como aos perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas adaptacdes, os critérios de

avaliacdo e decisdo bem como o regime constante do artigo anterior.

Artigo 35°.
Exploracao, protecao e pesquisa de recursos geoldgicos e hidrogeolégicos
1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a exploracao, prospecdo e pesquisa de recursos
geoldgicos do dominio privado pode ser objeto de deliberacdo favoravel, qualquer que seja a sua
localizag&o no territério municipal, desde que o Municipio reconheca que tal € de interesse para o
desenvolvimento local, ap6s ponderacdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em

causa.

2. Em solo urbano apenas se admite a exploracdo, prospecdo e pesquisa de recursos

hidrogeolégicos.
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3. As componentes edificadas destas explorac@es limitar-se-do as instalacdes de apoio direto as
respetivas atividades, admitindo-se ainda instalacdes de transformacdo dos produtos da
exploracdo devem realizar-se de acordo com o “Plano de Lavra” ou “Plano de Pedreiras” aprovado

pelas entidades competentes.

4. Na recuperagdo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, serdo cumpridas todas as
disposices legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao e atividade concreta,
devendo adotar-se como critério geral que aquela recuperacéo se faca no sentido de ser reposto o

uso do solo anterior a exploragdo, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento.

5. No ambito da gestdo dos recursos hidricos e da Lei da Agua, a lavagem de inertes sé é admitida

no perimetro das exploracdes tendo em linha de conta o cumprimento da legislacédo aplicavel.

6. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais legislacéo
aplicavel, é permitida a prospecéo e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de

apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rastico.

Artigo 36°.
Instalacao de depositos
1. Ainstalacdo de depésitos de inertes, de materiais de construgéo civil, de matérias-primas ou de

contentores pode verificar-se:

a) Em Espaco Florestal de Producéo;

b) Em Espaco de Atividades Economicas.

2. As componentes edificadas destes empreendimentos devem limitar-se estritamente as instalacbes

de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 37°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos
1. Pode ser autorizada a localizacdo de depoésitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em solo rustico, fora das zonas florestais com risco de incéndio das classes
alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢cdes de seguranca
legalmente estabelecidas para cada caso, 0 Municipio reconheca ndo haver inconvenientes na sua

instalacdo nos locais pretendidos.

2. No caso de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua localizacdo em solo

urbano, nos seguintes casos:
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a. Depositos proprios adstritos a edificios, instalacdes ou atividades que constituem
preexisténcias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos

usos compativeis com estes;

b. Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificacdes destinadas exclusivamente a

esse fim e localizadas em prédios onde néo exista habitacéo.

c. Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagéo, de pormenor ou
unidades de execugao.

3. A instalagdo concreta de depositos ou armazéns a autorizar nos termos do nUmero anterior
obedeceré as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentacgéo geral
aplicaveis e deste regulamento.

4. Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, quando mais exigente, a instalacado de depdsitos e
armazéns referidos no presente artigo, com excec¢éo dos referidos na alinea a) do nimero 2, deve
assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam,
devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as
condi¢cbes de seguranga legalmente exigiveis, uma cortina arbdrea e ou arbustiva com vista a

assegurar um correto enquadramento paisagistico.

5. O previsto no presente artigo € interdito nas areas sujeitas a regime florestal parcial e na area
integrada na Rede Natura 2000.

Artigo 38°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis
1. Em solo rustico, pode ser autorizada a instalacdo de depdsitos de abastecimento publico de
combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou ndao em areas de servico,
aplicando-se-lhes, com as devidas adaptacdes, e sem prejuizo das disposigfes legais em vigor, as
especificacdes técnicas e de seguranca constantes das normas legais para instalagdes deste tipo

relativas as estradas nacionais.

2. Em solo urbano, a instalacdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis, pode ser
autorizada ap6s ponderacdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, nhomeadamente ao nivel do trdfego, desde que se

cumpram as disposicdes legais aplicaveis.

3. O previsto no presente artigo € interdito nas areas sujeitas a regime florestal parcial e na area

integrada na Rede Natura 2000.
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A

SECCAO IlL. .
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 39°,
Empreendimentos estratégicos

Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico para efeitos da presente Seccéo, todos
aqueles a que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacao do territério, pela sua
importéncia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial
funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a. Apresentem elevado caracter inovador;

b. Sejam investimentos na &rea da cultura, educagdo, saude, ambiente, energias renovaveis

industria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;
c. Criem um elevado numero de empregos;
d. Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 €.

Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da

alinea c) ou da alinea d).

Artigo 40°.
Procedimento

A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as raz6es que a fundamentam, deve conter:

a. A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos;

b. A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0S usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar
0 empreendimento;

c. A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de
avaliagdo ambiental estratégica.

Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa s6 pode

ocorrer ao abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizacdo ou de plano de

pormenor.

Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento

do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um

procedimento de discussao publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os

]
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planos de pormenor, devendo apos a sua conclusédo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o teor

da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 41°.
Regime

1. Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de caracter estratégico sdo os
estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2. Caso a Camara Municipal reconhec¢a que as configura¢des funcionais e fisicas que dai resultem
ndo séo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas,
ou de pbr em causa a imagem do territério, em termos de integra¢do urbanistica e paisagistica,
pode, sem prejuizo dos regimes de compensacdes urbanisticas aplicaveis:

a. Ser autorizada uma majoragéo até 50% do maior indice de utilizacéo previsto para a area em
causa,;

b. Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de uso
afetadas que ndo sejam Espacos Florestais de Conservagdo e Espacos Verdes, desde que
ndo estejam em causa areas de suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fun¢&o das necessidades especificas do empreendimento por

valoracdo do respetivo interesse estratégico.

TiTULO V.
SOLO RUSTICO

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 42°.

Principios
1. O solo rastico destina-se ao desenvolvimento das fun¢des produtivas diretamente ligadas ao setor
primario e & conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecolégica
rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo ser objeto de acdes
gue diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacdes correspondentes as categorias
de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excecdes

consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2. Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis, ao licenciamento ou apresentacdo de comunicacdo prévia para construcdo de novos
edificios ou a autorizacao para alterar os usos de outros pré-existentes que se localizem em solo
rastico, o municipio nao fica obrigado, salvo imposicéo legal em contrario, a dota-los imediata ou

futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.
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3. Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruicao do coberto vegetal na extenséo

estritamente necessaria a implantacéo das construcdes e respetivos acessos.

4. Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis sédo os
correspondentes ao uso dominante, ndo se admitindo cumulagdo dos parametros urbanisticos

estabelecidos para os varios usos.

Artigo 43°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1. [Revogado]

a. [Revogado]

b. [Revogado]
c. [Revogado]
d. [Revogado]
e. [Revogado]

2. [Revogado]

3. No Espaco Agricola de Produc¢éo e no Espaco Florestal de producdo sdo proibidas as agbes de
florestagdo com espécies de crescimento r4pido, devendo privilegiar-se a plantacao de espécies
de folhosas autéctones de baixa combustibilidade e ainda respeitar os compassos de plantacao de
acordo com disposto na legislacédo aplicavel quanto aos critérios para a gestdo de combustiveis no

ambito das redes secundarias de gestdo combustiveis.

Artigo 44°.
Condicionamentos a edificabilidade
1. Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime
de edificabilidade previsto para as categorias de solo rustico, devem cumprir as medidas de defesa
contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no Plano Municipal de Defesa da

Floresta Contra Incéndios.

2. A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e agricola deve salvaguardar
autonomamente o abastecimento de agua e de energia, bem como a drenagem e tratamento de
aguas residuais, a menos que o interessado financie, proporcionalmente, a ampliacdo das redes

publicas.

37

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, lda




23 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE CASTANHEIRA DE PERA N

Regulamento 4 &

A

Artigo 45°.
Edificacao para fins habitacionais

Sem prejuizo do disposto nos regimes especiais que a admitem, a edificagdo para fins habitacionais

deve observar as seguintes condi¢cdes e parametros maximos de edificabilidade:
a. Complementares da atividade agricola;

b. Comprovacéo da inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragdo agricola e de

alternativas de localizacao;
c. Tipologia unifamiliar;
d. Area de implantac&o do edificio até 150 m?;

e. Altura da fachada de 7 m e dois pisos acima do solo.

Artigo 46°.
Construcoes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais

As construcfes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar 0s seguintes

parédmetros maximos de edificabilidade:

a. Area de edificacdo de 750 m2? salvo nas excec¢des tecnicamente justificadas previstas na

legislacéo aplicavel;

b. Altura da edificacao de 7 m, com excecdao de silos, depositos de agua ou instalagBes especiais

devidamente justificadas.

Artigo 47°.
Empreendimentos turisticos isolados em solo rustico

1. E admitido em solo rastico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os
parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos

isolados:
a. Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i. Hotéis, desde que associados a teméticas especificas, nomeadamente salde, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a

valorizagdo econémica e ambiental do espago rural;

ii. Pousadas;
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b. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c. Empreendimentos de turismo de habitacao;
d. Parques de campismo e de caravanismo.

2. Na éarea da Rede Natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos

turisticos:
a. Empreendimentos de turismo de habitac&o;
b. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c. Parques de campismo e de caravanismo.
3. Os empreendimentos turisticos devem cumprir 0s seguintes critérios:

a. Adotar solugBes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢cdo na

morfologia do terreno e garantam a preservacédo das vistas;

b. Adotar solugBes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente.
4. Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes parametros:
a. Minimo de 3 estrelas;
b. Densidade maxima de 40 camas por hectare;
c. Numero méaximo de 200 camas;

d. Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

Artigo 48°.
Estabelecimentos industriais

Os estabelecimentos industriais, relacionados com atividades econémicas ligadas ao aproveitamento
de produtos agricolas, florestais, florestais pecuarios e geolégicos, com excecdo dos afetos a atividade

extrativa devem observar os seguintes parametros maximos de edificabilidade:
a. Indice de utilizag&o do solo de 0,10;

b. Area total de implantacdo de 1.500 mz;
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c. Altura da edificacao de 10,0 m, exceto instalac8es técnicas devidamente justificadas.

Artigo 49°.
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos devem observar-se as seguintes condi¢cdes e parametros maximos
de edificabilidade:

a. Indice de utilizag&o do solo de 0,10;
b. Area total de implantacdo de 1.000 m?;

c. Altura da edificacdo de 10,0 m.

] CAPITULO IL. ]
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 50°.
Condicoes gerais

Em toda as categorias de solo rustico com excecao dos espacos florestais de conservacao, € admitida
a instalacao de nuicleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e
regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espac¢o onde se

inserem.

Artigo 51°.
Tipologia de empreendimentos turisticos
1. Os ndcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos e equipamentos de animacdo turistica, bem como outros

equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as tipologias de estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos
de turismo em espaco rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos

(resorts) que englobem as tipologias anteriores.
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Artigo 52°.
Condicoes de implementacao

1. A execucgdo das operagBes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento turistico

poderd ser sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucdo entre o municipio, os
promotores e o Turismo de Portugal, I.P..

2. O contrato de execucado a que se refere o nUmero anterior, deve estabelecer, nomeadamente, o
seguinte:

a. Aldentificacdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, pablicas e privadas;

b. O prazo de execuc¢do global do programa de investimentos e uma adequada programacao
temporal da execucao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as

acOes de edificacdo e urbanizacao da érea;
c. O sistema de execuc¢do das operacdes urbanisticas;
d. As medidas compensatoérias a favor do interesse publico;

e. O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reverséo do uso do solo
e perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realiza¢do dos investimentos.

Artigo 53°.
Critérios de insercao territorial

Os nacleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insercgéo territorial,
integracdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a. Area minima de 15 hectares;
b. Categoria minima de 4 estrelas;

c. A solucdo de ocupacdo do solo deve promover a concentracdo da edificacdo, incluindo as

areas impermeabilizadas;

d. A area de concentracdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nlcleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento,
como o golfe se for o caso, e os espacgos verdes adequados, desempenhando também as

funcbes de area de enquadramento;
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e. A densidade de ocupacdo bruta maxima admitida para a area de concentracéo da edificacdo
nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em

parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f. As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;

g. A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 54°.
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes parametros

de qualidade:

a. Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso

Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b. Eficiéncia energética, através da adogcédo de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagéo e exposicao

solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c. Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espagos ndo
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo da materiais e técnicas de construgcéo
sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgdo, e a
autossustentacdo dos espacos néo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de

operacéo e manutencao.

CAPITULO lIL. )
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 55°.
Identificacao, caracterizacao e usos
1. Estes espacos integram solos de elevada e moderada aptiddo agricola afetos a atividade agricola,
correspondendo ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a aproveitamentos

hidroagricolas.

2. Estes espacos destinam-se a manutencao e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo

formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.
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3. Constituem usos dominantes dos Espacos Agricolas de Producdo a exploracdo e a producéo
agricola e pecuaria.

4. Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas na Estrutura Ecolégica Municipal, sdo usos

compativeis:
i. O uso florestal;

ii. As instalagcbes diretamente adstritas as exploragfes agricolas, pecuarias, florestais ou de
exploracdo de recursos geolégicos;

iii. As industrias de transformacdo de produtos agricolas, pecuarios ou florestais e
armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislacdo
aplicavel;

iv. Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

v. Edificacdo para habitacdo, nas condi¢bes previstas no artigo 45° do presente regulamento;
vi. Unidades industriais e servicos ndo compativeis com o espac¢o urbano;

vii. Hotéis e empreendimentos de turismo de habitacdo ou de turismo no espago rural;

viii. Equipamentos de utiliza¢ao coletiva e publicos de interesse ambiental previsto no presente
regulamento quando o grau de consolidacdo dos aglomerados urbanos ndo os permita
acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fun¢do sejam incompativeis com o solo
urbano ou sejam complementares do solo rustico.

Artigo 56°.
Regime de Edificabilidade

1. Nas areas Agricolas de Producgédo, e sem prejuizo de legislacao especifica em vigor e das acdes
interditas neste Regulamento, séo permitidas as opera¢des urbanisticas de acordo com as regras

constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1. Regime de edificabilidade em Espaco Agricola de Produgéo

o MA o MA <
N.e MAXIMO N.e MAXIMO AREA TOTAL
DIMENSAO ALTURA MAXIMA DE PISOS DE PISOS DE INDICE MAXIMO DE
Usos MINIMA DA DA EDIFICAGAO ACIMA DA ABAIXODA | constrRucAo | IMPERMEABILIZACAO
PARCELA (™) COTA DE COTA DE (%)
()
SOLEIRA SOLEIRA

EDIFICAGOES DE APOIO A A necessaria 7m ou superior B 25
ATIVIDADE AGRICOLA, apenas para em situacdes
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N.° MAXIMO

N.° MAXIMO

PMDFCI

economicamente

justificadas

AREA TOTAL
DIMENSAO ALTURA MAXIMA DE PISOS DE PISOS DE INDICE MAXIMO DE
Usos MINIMA DA DA EDIFICAGAO ACIMA DA ABAIXO DA CONSTRUGAO | 'MPERMEABILIZAGAO
PARCELA (™) COTA DE COTA DE (%)
2'
SOLEIRA SOLEIRA (M)
PECUARIA E FLORESTAL satisfazer o técnica e 1 -
INCLUINDO ANEXOS PMDFCI economicamente
justificadas
EDIFICACOES PARA
HABITAGAO INCLUINDO 30000 m? 6,5m 400 m? 10
ANEXOS 2 1
. 9 ou superior em
A necessaria ) 5
UNIDADES INDUSTRIAIS DE situagbes
i ; apenas para o
CARATER AGRICOLA, . técnica e 2 1000m? 20
i satisfazer o . R
PECUARIAS E FLORESTAIS economicamente
PMDFCI o
justificadas
EMPREENDIMENTOS DE
TER, TURISMO DE . 9 ou superior em
B ) A necessaria . 5
HABITAGAO CONSTRUIDOS situagdes
apenas para o
DE RAIZ E EQUIPAMENTOS . técnica e 2 1 2000m?2 25
B satisfazer o .
DE UTILIZAGAO COLETIVA economicamente
’ PMDFCI o
E PUBLICOS DE INTERESSE justificadas
AMBIENTAL
. 9 ou superior em
A necessaria ) B
EQUIPAMENTOS DE situagdes
; apenas para o
UTILIZAGAO COLETIVA, . técnica e 2 1 1000m? 25
satisfazer o )
RECREIO E LAZER economicamente
PMDFCI o
justificadas
. 7 ou superior em
A necessaria . B
situagdes
PARQUES DE CAMPISMO E apenas para o
. técnica e 2 - -
CARAVANISMO satisfazer o 1

2. Na edificacao de instalagbes destinadas a exploracdes pecuarias devem ainda ser observados os

seguintes condicionalismos:

a. Afastamento minimo de 200 m a edificac8es existentes destinadas a habitagdo, comércio,

servicos e equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como dos limites exteriores dos

aglomerados urbanos e rurais, identificados na planta de ordenamento.

b. Promover a correta integracéo paisagistica, nomeadamente através da criagdo de cortinas

arboreas, sem prejuizo do disposto na legislacao em vigor relativa a protecao da floresta contra

incéndios;
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c. Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a producao,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com
a legislacdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicdo dos

solos e das aguas.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, admitem-se obras de ampliacdo de edificacdes
preexistentes, para fins habitacionais, e desde que cumprida a legislacdo especifica aplicavel,
designadamente os condicionalismos a edificacdo estabelecidos no SGIFR, até um maximo de 30
% da &rea de construcéo, licenciada a data de entrada em vigor do PDM de Castanheira de Péra,
ndo podendo exceder -se a altura da edificacdo e o nimero de pisos maximos definidos no n.° 1

do presente artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros ja séo ultrapassados.

4. Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

paradmetros definidos no n.° 1, se estes Ihe forem mais favoraveis.

5. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, admitem -se de ampliacdo de edificacBes
preexistentes até um maximo de 50 % da area de construcao existente, licenciada a data de entrada
em vigor do PDM de Castanheira de Péra, e desde que cumprida a legislagao especifica aplicavel,
designadamente os condicionalismos a edificacéo estabelecidos no SGIFR, ndo podendo exceder-
-se a altura da edificacéo e o nimero de pisos méaximos definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo

nas situacdes existentes em que tais parametros ja séo ultrapassados.

6. Sao permitidas as obras de ampliacdo de edificacdes legalmente existentes, desde que se
destinem ao turismo no espaco rural ou ao turismo de habitacdo e se mostrem cumpridos os

seguintes requisitos:
a. A ampliagdo nédo pode exceder 30% da area de implantagdo da construgéo existente;
b. NUmero maximo de pisos — 2 ou o/a existente, se superior;

c. Altura da edificacdo — 7,5 m ou o/a existente, se superior.

CAPITULO IV.
ESPACOS FLORESTAIS

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 57°.
Identificacdao e Caracterizacao
1. Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacdo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental

e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
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promocéo das atividades de recreio e lazer da populacédo do concelho, a preservacao do relevo
natural e a diversidade ecoldgica.

2. As formas de ocupacéo e utilizacdo do solo dos espacos integradas nesta categoria sdo aquelas
gue decorrem das suas aptidfes proprias e dos instrumentos de gestédo especificos a que estédo ou

venham a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no PROF-CL.

3. Asintervencdes nos espacos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas, todas

as acoes de recuperacgéo e valorizacéo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.
4. Os espacos florestais integram as seguintes categorias:

a. Areas Florestais de Producéo, constituidas por espacos sem condicionantes particulares de

intensificacdo cultural englobando areas de aproveitamento silvicola atual e incultos;

b. Areas Florestais de Conservacgéo, constituidas por espagos de usos ou vocacgéo florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosdo ou de incéndio ou por exercerem

fungBes de protecao prioritaria da rede hidrografica.

5. Sem prejuizo do disposto no PROF-CL, o uso predominante € o florestal, submetido as fun¢fes de

protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos biologicos
indispensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades econémicas.

6. Para além das atividades associadas a exploracdo dos recursos florestais, e a exploragdo dos

recursos naturais existentes, sdo ainda admitidos os seguintes usos compativeis:

a. Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de caréater ltdico-educacional similar;
b. Parques de recreio e lazer;

c. Habitacdo unifamiliar prépria, nas condi¢ces previstas no artigo 45° do presente regulamento;

d. Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabelecimentos hoteleiros nas
tipologias de Hotéis, desde que associados a tematicas especificas que contribuam para a
valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural, e pousadas; Empreendimentos de Turismo
no Espaco Rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques de Campismo e de

Caravanismo;
e. Equipamentos de utiliza¢&@o coletiva localizados na proximidade dos aglomerados rurais.

7. Os equipamentos de utilizacdo coletiva referidos na alinea e€) do niumero anterior terdo que
pertencer a um dos seguintes grupos:
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a. Desporto;

b. Recreio e Lazer;

c. Seguranca Publica e Protecédo Civil.

8. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legislacdo em vigor sobre florestas e das
servid@es e restricdes de utilidade publica, € admitida a edificabilidade nas situacdes previstas para

cada subcategoria.

9. Nos espacos florestais que estejam identificados no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios (PMDFCI) com risco de incéndio elevado ou muito elevado ¢é interdita a construgao nos

termos da legislacdo em vigor.

10. Constitui excecdo ao numero anterior as edificagcdes destinadas a prevencgdo e combate de fogos
florestais desde que os responséaveis pela gestdo das parcelas confinantes, de acordo com a carta
de risco de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura preventiva a nivel da

reflorestagcéo e da reducgdo do risco de incéndio, conforme a lei.

11. Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizagdo de estratégias
de desenvolvimento local, a construcdo ou beneficiagdo de infraestruturas, nomeadamente,
rodoviarias e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e eletricidade),
telecomunicacdes, saneamento bésico, recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos e

producéo de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 58°.
Ocupacoes e utilizacoes interditas

Sao proibidas as mobilizacdes de solo, alteragcdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagédo e

modelos de exploracao suscetiveis de aumentar o risco de degradacéo dos solos.

Artigo 59°.
Critérios urbanisticos

Nos Espacos Florestais, e sem prejuizo do disposto na aliena d) do n.° 6 do artigo 57.° do presente
regulamento, sé@o proibidas as a¢8es de iniciativa publica ou privada e que se traduzam em operacdes
de loteamento, obras de urbanizacao, construcéo de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagao,

aterros, escavacdes e destruicdo do coberto vegetal, com excecao:

a. Da construcao e instalacdo de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;
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Das situacbes compativeis previstas em Plano de gestéo florestal aprovado pelas entidades

competentes;

Da construcéo e instalacao de infraestruturas e industria de interesse municipal;

Habitacao unifamiliar propria, nas condiges previstas no artigo 45° do presente regulamento;
E demais excecdes que decorrem da aplicacéo do regime geral do solo rustico.

SECCAO II. )
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

Artigo 60°.
Identificacao e caracterizacao

Os Espacos Florestais de Produ¢do compreendem os solos com aptidao florestal onde ndo ocorram

condicionantes biofisicas significativas e destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo, ndo

estando sujeitas a outras restricbes especiais para além das que resultem da lei e das boas préticas

silvicolas, nomeadamente as constantes do PROF-CL.

Artigo 61°.
Usos

Nos Espacos Florestais de Producao, e para além das atividades associadas a exploracéo dos
recursos florestais, e a exploracéo dos recursos naturais existentes, sao ainda admitidos como uso

compativeis os seguintes:

a. Habitac&o unifamiliar, nas condi¢cfes previstas no artigo 45° do presente regulamento;

InstalacBes pecuérias;
Parques de recreio e lazer;

InduUstria e ou armazéns que estejam diretamente ligados as utilizacdes agricolas, pecuarias,

aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos;

Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabelecimentos hoteleiros nas
tipologias de Hotéis, desde que associados a tematicas especificas que contribuam para a
valorizagdo economica e ambiental do espaco rural e pousadas; Empreendimentos de Turismo
no Espaco Rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques de Campismo e de

Caravanismo nas condicfes definidas no presente regulamento;

Equipamentos de utilizacao coletiva;

]
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g. Centros de interpretacao da paisagem/natureza ou outros de carater ltdico-educacional similar.

2. As industrias e armazéns referidos na alinea d) nimero anterior terdo que pertencer a um dos

seguintes grupos:

a. Explorag&o de recursos hidro-fluviais e hidrominerais;

b. Producéo e transforma¢éo de madeiras e produtos derivados;
c. Agroalimentares relacionadas com produtos florestais;

d. Exploracéo de recursos geoldgicos;

e. Setor das energias renovaveis;

f. Compostagem.

3. E proibido que as edificagdes industriais e armazéns se desenvolvam sobre encostas expostas
visualmente a partir das vias municipais classificadas, com excecao das ocupacdes industriais para

aproveitamento dos recursos hidro-fluviais e hidrominerais que assim o exijam.

4. Os equipamentos de utilizag&o coletiva referidos na alinea f) do n.° 1 devem pertencer a um dos

seguintes tipos:
a. Solidariedade e Seguranga Social;
b. Desporto;
c. Recreio e Lazer;
d. Seguranca Publica e Protecao Civil.
5. E permitida a exploracéo de recursos geoldgicos nos Espacos Florestais de Producao.

Artigo 62°.
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de producéo € o correspondente, com as

devidas adaptac¢@es, ao previsto no presente regulamento para os espacos agricolas de producéo.
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SECCAO IIl. )
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 63°.
Identificacdo e caracterizacao

Os espacos florestais de conservagdo sao constituidos por areas de usos ou vocacao florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de eroséo ou de incéndio ou por exercerem funcdes de
protecéo prioritaria da rede hidrografica, integrando ou ndo areas sujeitas a regime florestal, ao regime

da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas areas de uso agricola.

Artigo 64°.
Usos

1. O espaco florestal de conservagdo desempenha funcdes de conservacdo dos ecossistemas e de
permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado de

atividades econdémicas.
2. Neste espaco ndo sdo admitidas:
a. Exploracéo de recursos geoldgicos;

b. A edificacdo de instalacdes adstritas & atividade pecudria com excec¢éo de estruturas de apoio
a atividade pecudria tradicional, designadamente o pastoreio;

c. Cortes rasos de espécies florestais autéctones;
d. Florestagdo com recurso a espécies de crescimento rapido;
e. Utilizagdo de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de fésforo ou de azoto;

f.  Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente

acondicionado garantindo a estanquicidade de forma a evitar eventuais infiltracdes no solo
g. Alteracdo da morfologia do terreno;
h. Mobilizacéo do solo em profundidade, exceto se for utilizada a alfaia ripper;
i. Destruicdo de linhas de drenagem;
j- Deposicao de sucatas e de residuos solidos e liquidos.
3. A éarea submetida a Regime Florestal Parcial é non aedificandi.

4. As acdes de gestdo florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagdo devem:

50

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, lda




23 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE CASTANHEIRA DE PERA

Regulamento

4.

.
gt

a. Obedecer as normas de intervencéo e modelos de silvicultura definidos no PROF-CL;

b. Salvaguardar a preservacdo dos nucleos da vegetacao natural existentes constituidos por

espécies florestais de folhosas autéctones;

c. Adequar a gestdo dos espacos florestais de conservagdo a protecdo da rede hidrogréfica,

ambiental microclimatica e contra a eroséo eolica;
d. Promover a plantagdo com recurso a espécies autoctones;

e. Na area submetida a Regime Florestal Parcial a gestdo florestal fica condicionada ao
estabelecido no Plano de Gestao Florestal do Perimetro Florestal de Castanheira de Pera.

5. No Espaco Florestal de Conservagéo admitem-se ainda os usos contantes do quadro constante no

artigo 65.° do presente regulamento.

6. Sem prejuizo da legislagéo em vigor, as interveng@es florestais em areas integradas no Plano

Setorial da Rede Natura 2000 devem obedecer as orienta¢des neles constantes.

Artigo 65°.
Regime de Edificabilidade

1. No Espaco Florestal de Conservacao e sem prejuizo da legislagcao especifica em vigor e das acdes
interditas no presente Regulamento, as ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo anterior

regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Quadro 2. Regime de Edificabilidade em Espagos Florestais de Conservagao

Nimero .
Numero
. « de .
Dimenséo Altura . de pisos
. minimada | Indicede | indice de pisos
Ocupagdes e _ | indicede | o da (abaixo
L arcela ocupacao L impermeabilizacao (acima
Utilizagdes p utilizagao fachada da cota
(%) (%) dacota
(m? (m) de
de )
) soleira)
soleira)
Instalagbes A necessaria
adstritas a ara cumprir
o P P 10 0,10 15 59 1 o
atividade florestal, com o
agricola e pecuaria PMDFCI
A necessaria
Instalacbes de | para cumprir
o 5 0,05 10 4 1 0
Comeércio com o
PMDFCI
Habitac&o
o 30.000........... 1 0,015 2,0 49 1 0
Unifamiliar
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4 [

.
Sty

&
2

(incluindo anexos)
A necesséria
Empreendimentos para cumprir
o 10 0,10 15 7
turisticos isolados com o
PMDFCI
A necesséria
Parques de recreio para cumprir
5 0,05 10 4
e lazer com o
PMDFCI
A necessaria
Centros de )
_ . para cumprir
interpretacdo  da 5 0,05 10 59
. com o
paisagem/natureza
PMDFCI
A necessaria
Instalacbes de )
o para cumprir
apoio a atividade 5 0,05 10 4
. » com o
cinegética
PMDFCI
A necessaria
Edificacdes ligadas ara cumprir
‘ G > .9. p p ~ ~ 20 59
a protecao civil com o
PMDFCI

a) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades técnicas e de funcionamento.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas

ou tecnoldgicas.

2. Admitem -se obras de ampliacao de edificios preexistentes, para fins habitacionais, e desde que

cumprida a legislacdo especifica aplicavel, designadamente os condicionalismos a edifica¢é@o
estabelecidos no SGIFR, e desde que ndo ultrapasse 0s 20 % da &rea de construcao licenciada a
data de entrada em vigor do PDM, ndo podendo exceder -se a altura da fachada e o numero de
pisos maximos definidos n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagBes existentes em que tais
parametros ja séo ultrapassados.

Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, admitem -se de ampliagdo de edificacdes
preexistentes até um maximo de 50 % da area de existente, licenciada a data de entrada em vigor
do PDM de Castanheira de Péra, e desde que cumprida a legislacdo especifica aplicavel,
designadamente os condicionalismos a edificacdo estabelecidos no SGIFR, ndo podendo exceder
-se a altura da edificacdo e o niumero de pisos maximos definidos no n.° 1

Nas situacdes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicacdo dos

parametros definidos no niimero 1 se estes lhes forem mais favoraveis.
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CAPITULO V.
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 66°.
Identificacao, caracterizacao e usos
1. Os Aglomerados Rurais correspondem a nucleos concentrados de edificacdo servidos de
arruamentos de uso publico, com fungées residenciais de apoio a atividades localizadas em solo

rdstico.

2. Nestas areas devem ser assegurados 0s servi¢gos basicos de infraestruturas através do recurso a
solugbes apropriadas as suas carateristicas, tendo sempre subjacente a manutencdo da sua
ruralidade.

3. Nos aglomerados rurais sdo permitidos 0s seguintes usos:

a) Habitacdo unifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalagbes adstritas a atividade agricola e florestal;

¢) Instalagdes adstritas a atividade pecuéria da classe 3 ou em regime de detengédo caseira, bem como
centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva

d) Comércio tradicional e servigos;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitac¢&o, turismo no espaco
rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

g) Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada inferior a 99 KVA, poténcia
térmica ndo superior a 12 x 1086 KJ/h e um namero de trabalhadores néo superior a 20, e, que se
encontrem ligadas a transformacéo de produtos agricolas, florestais e pecuarios, bem como de
outros produtos endégenos ligados a atividade artesanal;

h) Armazenagem;

i) Oficinas;

j) Edificacdes ligadas a protecao civil.

Artigo 67°.
Regime de edificabilidade
1. As novas edificacbes e a intervencdo nas construcdes existentes devem salvaguardar as
caracteristicas tipo-morfolégicas do aglomerado, de modo a garantir uma integracédo urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando 0s panos cromaticos,

as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2. As ocupacles e utilizac8es identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

QUADRO 3. Regime de Edificabilidade em Aglomerados Rurais
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) N.° MAXIMO DE N.° MAXIMO DE
B ALTURA MAXIMA
INDICE DE B PISOS ACIMA DA PISOS ABAIXO
Usos B DA EDIFICAGAO
UTILIZAGAO ™ COTA DE DA COTA DE
M
SOLEIRA SOLEIRA
HABITAGAO UNIFAMILIAR, INCLUINDO
¢ ' 0,50 7 2 1
ANEXOS
INSTALAGOES DE APOIO A ATIVIDADE 0.30 5
AGRICOLA, PECUARIA, FLORESTAL ! 1 0
COMERCIO TRADICIONAL E SERVICOS 0,30 7
2 1
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO 0.40 7 5
COLETIVA E RECREIO E LAZER ! 1
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 0,60 7 2 1
UNIDADES INDUSTRIAIS 0,30 7 1 0
ARMAZENAGEM 0,20 5 1 -

3. Admitem -se obras de ampliagdo em edificios preexistentes até um maximo de 20 % da area de
construcéo devidamente licenciada a data de entrada em vigor do PDM, ndo podendo exceder -se
a altura da edificacdo e o nimero de pisos maximos definidos no ndmero anterior, salvo nas

situagfes existentes em que tais parametros ja sdo ultrapassados.

4. Nas situacdes referidas no nimero anterior os interessados podem optar por a aplicagdo dos

parametros definidos no n.° 2 se estes Ihe forem mais favoraveis.

5. Nas situacdes de colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se as
caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante, em virtude de execucgéo

de projeto especifico de reformulacéo de rede viaria municipal.

6. No caso de industrias legalmente existentes é permitida a sua ampliagcdo desde que com ela se
vise a melhoria das condicbes ambientais e ndo se criem situacdes de incompatibilidade
nomeadamente em termos de estacionamento, circulacdo e ruido, obedecendo as condicdes

previstas no nimero anterior do presente artigo.

7. Nas edificacbes construidas ao abrigo de direito anterior admite-se a sua transformacdo em

edificios de Turismo em Espaco Rural e em Turismo de Habitacdo, com os seguintes parametros:

a. Indice méaximo de utilizac&o, salvo se ja ultrapassado pelo edificio em preexisténcia — 50%,
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b. Altura maxima da fachada — 7m (Excetuam-se as situacdes de colmatacéo da area edificada,
nas quais as novas construcdes ou ampliacdes de edificios existentes respeitardo os

alinhamentos e a altura da fachada dos edificios contiguos);
c. Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
d. Numero méaximo de pisos abaixo da cota de soleira -1.

8. Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descri¢cao predial

s6 sdo permitidos desde que a parcela restante fique com uma area minima de 1500m?2.

) CAPITULO VL.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA
[REVOGADO]

Artigo 68°.
Identificacao, caracterizacao e usos
[Revogado]

Artigo 69°.
Regime de edificabilidade
[Revogado]

TIiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO I.
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 70°.
Usos e Condicoes de ocupacao
1. Nas &reas em que nao existam instrumentos de gestdo e de execucao em vigor (Loteamentos,
Unidades de Execucdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizacdo), as operacfes
urbanisticas a concretizar deverdo seguir o alinhamento e volumetria da dominante no trogo do
arruamento em que se insere a construgdo, podendo a Cémara Municipal nos casos dos

empreendimentos estratégicos indicar um outro alinhamento a adotar.

2. As obras de construcao, reconstrucdo, de alteracdo ou de ampliacdo em situacdes de colmatagéo
ou de substituicdo em zonas urbanas consolidadas as quais correspondem a solo urbano, podem
exceder os parametros previstos no respetivo regime de edificabilidade, por razées reconhecidas
pelo Municipio em prol do equilibrio e coeréncia morfolégica urbana, desde que nao ultrapassem a
altura mais frequente da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagéo,

no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado.
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Sem prejuizo do disposto para o Espaco de Atividades econdmicas, sdo admitidas indUstrias
enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacao sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou
B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto relevante no equilibrio

urbano e ambiental

4. No caso de indUstrias e instalagGes pecuarias existentes é permitida a sua ampliacdo desde que
com ela se vise a melhoria das condi¢cdes ambientais e ndo se crie situacdes de incompatibilidade
nomeadamente em termos de estacionamento e circulacdo, desde que seja assegurado o
cumprimento dos seguintes requisitos:

a. O indice de ocupacéo do solo ndo deve ser superior a 90%;
b. A laboracéo ocorra apenas em periodo diurno, a menos que as condi¢des de isolamento e de
nivel de vibracdo permitam laboracéo noturna.
CAPITULO IL.
SOLO URBANO
SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 71°.
Identificacao e caracterizacao

1. O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em funcéo de uma malha viaria, servidas por
um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio & urbanizagéo e edificacdo e equipamentos,
integrando as 4reas edificadas e as areas complementares néo edificadas.

2. O Solo Urbano compreende as categorias e subcategorias de espaco identificadas na alinea a) do
artigo 22.°.

SECCAO II.
ESPACOS CENTRAIS
Artigo 72°.
Identificacdo e caracterizacao

1. O espaco central corresponde a area do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidacédo, com funcdes de centralidade e polarizacdo decorrentes da concentracdo de
atividades comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se
encontram estabilizadas.
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2.

3.

Integram ainda 0s espacos centrais as areas a colmatar, de ocupacdo mais recente, ndo
consolidadas, mas devidamente infraestruturadas e cuja vocacao de ocupacao esta predefinida

pelas construc@es existentes, ou por operacdes de loteamento aprovadas.

Artigo 73°.
Usos

Nos Espacos Centrais sdo dominantes os seguintes usos:
a. Habitacao;

b. Comércio;

c. Servicos;

d. Equipamentos de utilizag&o coletiva;

e. Empreendimentos turisticos.

S&o usos compativeis com os Espacos Centrais:

a. As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacdo sejam enquadraveis
na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto

relevante no equilibrio urbano e ambiental.
As intervencdes urbanisticas no Espaco Central devem:

a. Promover a organizacao e qualificacdo da imagem urbana e do espaco publico, a salvaguarda

do edificado e a promoc¢éo da mobilidade;

b. Fortalecer a vivéncia e apropriacdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica ancorada

na natureza singular do patriménio em presenca;

c. Reforcar a componente habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local e

municipal,

d. Promover a sua valorizacdo e colmatagdo dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

Artigo 74°.
Regime de Edificabilidade

Nestas areas o regime de edificabilidade rege-se pelos seguintes parametros urbanisticos

mMaximos:
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Quadro 4. Regime de Edificabilidade em Espacos Centrais

. N.° MAXIMO DE i
. INDICE DE N.° MAXIMO DE PISOS
INDICE DE B PISOS ACIMA
Usos B OCUPAGAO ABAIXO DA COTA DE
UTILIZAGAO DA COTA DE
(%) SOLEIRA
SOLEIRA
HABITACAO, INCLUINDO ANEXOS 0,70 50 3 2
COMERCIO 0,50 30
2 1
SERVIGOS 0,50 30
2 1
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO
0,50 30
COLETIVA 2 1
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 0,70 50 3 2

2. Admitem -se obras de ampliagcdo de edificios preexistentes licenciados a data de entrada em vigor
do PDM, até ao maximo de 30 % da area de construcdo, ndo podendo exceder -se a altura da
edificagdo e o ndmero de pisos maximos definidos no nimero anterior, salvo nas situacdes

existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

3. Nas situagbes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicagdo dos

parametros definidos no n.° 1 se estes Ihe forem mais favoraveis.

SECCAO IIl.
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 75°.
Identificacao e caracterizacao

O Espaco Habitacional corresponde a areas do territdrio com tecido urbano consolidado e em
consolidacédo, destinado preferencialmente a fungdes residenciais, em que a definicdo da malha urbana
e do espaco publico se encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatagédo de acordo

com a ocupacédo urbana envolvente.
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Artigo 76°.
Usos

1. No Espago Habitacional séo permitidos os seguintes usos:
a. Habitacao;
b. Comércio;
c. Servicos;
d. Equipamentos de utilizag&o coletiva.
2. Sé&o ainda admitidos no Espag¢o Habitacional os seguintes usos:

a. As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacdo sejam enquadraveis
na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto

relevante no equilibrio urbano e ambiental.

b. Empreendimentos turisticos;

Artigo 77°.
Regime de edificabilidade

1. Nestas éareas o regime de edificabilidade rege-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos

maximos:

Quadro 5. Regime de Edificabilidade em Espacos Habitacionais

N.° MAXIMO DE
iNDICE DE N.oMAXIMODE | o505 aBAIXO
INDICE DE . PISOS ACIMA DA
Usos ) OCUPACAO DA COTA DE
UTILIZAGAO %) COTA DE SOLEIRA
SOLEIRA
A)
HABITAGAO, INCLUINDO ANEXOS 0,70 50 4 1
COMERCIO 0,50 30
2 1
SERVICOS 0,50 30
2 1
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO 0,50 30
COLETIVA 2 1
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N.° MAXIMO DE
iNDICE DE N.>MAXIMODE | 51505 aBAIXO
iNDICE DE R PISOS ACIMA DA
Usos ) OCUPACAO DA COTA DE
UTILIZAGAO % COTA DE SOLEIRA
SOLEIRA

A)
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 0,70 50 3 2

UNIDADES INDUSTRIAIS ENQUADRADAS

NO TIPO 3 0.50 30 1 0

A) Exceto situacBes especiais, e devidamente justificadas, nhomeadamente por razfes de
topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagéo

2. Admite-se obras de reconstrugdo e obras de ampliacdo até um méximo de 30% da é&rea de
construcdo licenciada a data de entrada em vigor do PDM Castanheira de Pera, ndo podendo
exceder-se a altura da edificacdo e o niUmero de pisos maximos definidos no nimero anterior, salvo

nas situacdes existentes em que tais parametros ja sdo ultrapassados.

Sub-Seccao I.
ESPACOS HABITACIONAIS - DE RECONVERSAO URBANA

Artigo 77-A°.
Identificacdao, caracterizacao e usos

1. Os Espacos Habitacionais de Reconversdo Urbana correspondem a areas a ocupar
predominantemente por edificios unifamiliares, complementados por edificios plurifamiliares,

agregados ou isolados, e associados a fun¢des comerciais e de servicos.
2. Nos Espacos Habitacionais de Reconversdo Urbana sdo permitidos os seguintes usos:
a. Habitacéo;
b. Comércio;
c. Espacos de utilizacdo coletiva

3. S&o usos compativeis com os Espacos Habitacionais de Reconversdo Urbana:
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a. Industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacdo sejam enquadraveis na
parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto

relevante no equilibrio urbano e ambiental.
b. Servigos;

c. Empreendimentos turisticos.

Artigo 77-B°
Regime de edificabilidade

1. Nestas areas o regime de edificabilidade rege-se pelos seguintes paradmetros urbanisticos

maximos:

Quadro 6. Regime de Edificabilidade em Espagos Habitacionais — De Reconverséo Urbana

N.° MAXIMO DE
iNDICE DE N.c MAXIMO DE PISOS ABAIXO
INDICE DE . PISOS ACIMA DA
Usos ) OCUPACAO DA COTA DE
UTILIZAGAO ) COTA DE SOLEIRA
SOLEIRA
A)
HABITAGCAO, INCLUINDO ANEXOS 0,70 50 4 1
COMERCIO 0,50 30
2 1
SERVICOS 0,50 30
2 1
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO 0,50 30
COLETIVA
2 1
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 0,70 50 3 2
UNIDADES INDUSTRIAIS ENQUADRADAS
NO TIPO 3 0.50 30 L 0

A) Exceto situacBes especiais, e devidamente justificadas, nhomeadamente por razdes de

topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagdo

2. Admite-se obras de reconstrugdo e obras de ampliacdo até um maximo de 30% da area de
construcéo licenciada a data de entrada em vigor do PDM Castanheira de Pera, ndo podendo
exceder-se a altura da edificagdo e o nimero de pisos maximos definidos no nimero anterior,

salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.
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Sub-Seccao Il.
ESPACOS HABITACIONAIS - MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

Artigo 77-C°.
Identificacdao, caracterizacao e usos

1. Os Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade correspondem a areas a ocupar
predominantemente por edificios unifamiliares, complementados por edificios plurifamiliares,

agregados ou isolados, e associados a fungdes comerciais e de servicos.

2. Nos Espacgos Habitacionais - Multifamiliar de Média Densidade sdo permitidos os seguintes

usos:
a. Habitacao;
b. Comércio;
c. Equipamentos de utilizag&o coletiva.
3. S&o usos compativeis com 0s Espacos Habitacionais - Multifamiliar de Média Densidade:

a. Industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizacdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem

que ndo exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

b. Servicos;

c. Empreendimentos turisticos.

Artigo 77-D°.
Regime de edificabilidade

1. Nestas areas o regime de edificabilidade rege-se pelos seguintes paradmetros urbanisticos

maximos:
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Quadro 7. Regime de Edificabilidade em Espacos Habitacionais — Multifamiliares de Baixa Densidade

N.° MAXIMO DE
iNDICE DE N.°MAXIMODE | 5565 ABAIXO
INDICE DE . PISOS ACIMA DA
Usos - OCUPACAO DA COTA DE
UTILIZAGAO %) COTA DE SOLEIRA
SOLEIRA
A)
HABITACAO, INCLUINDO ANEXOS 0,70 50 4 1
COMERCIO 0,50 30
2 1
SERVICOS 0,50 30
2 1
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO 0,50 30
COLETIVA
2 1
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 0,70 50 3 2
UNIDADES INDUSTRIAIS ENQUADRADAS 0,50 30 1 0
NO TIPO 3

A) Exceto situacdes especiais, e devidamente justificadas, nhomeadamente por razdes de

topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagédo

2. Admite-se obras de reconstrucdo e obras de ampliacdo até um maximo de 30% da é&rea de
construcéo licenciada a data de entrada em vigor do PDM Castanheira de Pera, ndo podendo
exceder-se a altura da edificagdo e o niumero de pisos méaximos definidos no niumero anterior,

salvo nas situacdes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

SECCAO IV. )
ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 78°.
Identificacdo e caracterizacao

Estdo incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas de ocupacdo industrial, de

armazenagem, Servicos e comércio.

Artigo 79°.
Usos

1. S&o usos dominantes desta categoria de espaco:
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a. Estabelecimentos industriais;
b. Oficinas;
c. Armazenagem e logistica;
d. Superficies comerciais;
e. Atividades de transporte.
2. Sa&o usos complementares e compativeis:
a. Comércio e servicos
b. Equipamentos de utilizacdo coletiva;
c. Estabelecimentos hoteleiros;
d. Parques de diversao.

3. SO se admite a instalacdo de industrias de Tipo 1 e de atividades de gestdo de residuos nas areas
de atividades econémicas delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagédo
do Solo.

4. Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, excluindo o preexistente, admitindo-se apenas
uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas

instalagdes referidas nos nameros anteriores.

5. A instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional e de estabelecimentos hoteleiros existentes deve
adotar medidas minimizadoras, homeadamente a criacdo de cortinas arbéreas e arbustivas ou

outro tipo de solugdes que garantam a adequada compatibilizagdo de usos.

Artigo 80°.
Regime de edificabilidade

1. As operacgBes urbanisticas a realizar no espaco de atividades econdémicas devem respeitar 0s

seguintes parametros maximos:

indice de ocupacéo: 60 %
indice de utilizag&o: 0,70

indice de impermeabilizacdo: 90 %

Qo o

Altura da fachada: 12 m, podendo ser excedida nas situacdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnolégicas;

e. Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1
2. As instalagcGes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia, ndo podem ultrapassar os 120 m?

de area de construcao.

3. A ampliacdo das atividades existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, é admitida
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nos termos definidos no nimero 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoracéo de 10% nos

indices aplicaveis.

4. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento prévio
antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢bes adequadas e em
conformidade com a legislacdo em vigor.

SECCAO V.
ESPACOS VERDES

Artigo 81°.
Identificacao e caracterizacao

Os Espacos Verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populacdo, bem

como a complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 82°.
Usos

1. Nos Espagos Verdes sé@o permitidos os seguintes usos:
a. Quiosques;
b. Parques infantis;

c. Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a

valorizagdo dessas areas.
2. S&o ainda admitidos nos Espacos Verdes 0s seguintes usos:
a. Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;
b. Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas);

c. EdificacBes de apoio a atividade agricola destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e

alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da exploracéo.

Artigo 83°.
Regime de edificabilidade
1. Os usos previstos no numero 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atencédo as
condicdes morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a
salvaguardar a sua adequada integracdo paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de

utilizac&o de 0,10.
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2. As operacOes urbanisticas previstas no nimero 2 do artigo anterior devem cumprir com o0s

seguintes parametros urbanisticos maximos:

a. Estabelecimentos de restauracéo e bebidas:
i. Indice de Utilizag&o: 0,10;
ii. NUmero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
iii. Altura da edificagdo (m): 6.

b. Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):
i. Indice de Utilizag&o: 0,20;
ii. Numero de pisos (acima da cota de soleira): 3;
iii. Altura da edificagdo (m): 9

c. EdificagBes de apoio a atividade agricola:
i. Area de construgéo (m2): 30;
ii. Numero de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iii. Altura da fachada da edificacdo (m): 3.

3. Para efeitos do disposto no artigo, na auséncia de aquisi¢do pelo Municipio no prazo de cinco anos
das parcelas abrangidas nesta categoria de espaco, o regime de uso do solo supletivamente
aplicavel é o constante dos artigos 55° e 56° deste regulamento.

SECCAO VL.
ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 84°.
Identificacdo e caracterizacao

O espaco urbano de baixa densidade corresponde a areas do territério caracterizadas por um nivel
médio ou baixo de infraestruturacdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de funcdes
urbanas, sendo destinado predominantemente a funcdes residenciais, em particular moradias

unifamiliares.

Artigo 85°.
Usos

1. O espaco urbano de baixa densidade destina-se predominantemente ao uso habitacional, na

tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou compativeis com
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0 uso dominante.

2. Sao usos complementares do uso dominante, designadamente:

a. Comércio;

b. Servigos;

c. Equipamentos de utilizag&o coletiva;

d. Empreendimentos turisticos;

3. S&o usos compativeis com o uso dominante, designadamente:

a. Estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3;

b. Armazéns;

c. Oficinas;

d. Edifica¢gBes de apoio as atividades agricolas e florestais.

Artigo 86°.
Regime de Edificabilidade

1. As novas edificacBes e a intervencdo nas construcdes preexistentes devem salvaguardar as
carateristicas tipo-morfolégicas destes espacos, de modo a garantir uma integragdo urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado quando existente e respeitando os panos

cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos.

2. As regras aplicaveis ao Espaco Urbano de Baixa Densidade regem-se pelos seguintes parametros

urbanisticos maximos:

Quadro 8. Regime de Edificabilidade dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade

AREA DE i N.° MAXIMO DE N.° MAXIMO DE
. - ALTURA MAXIMA
INDICE DE CONSTRUGAO B PISOS ACIMA DA PISOS ABAIXO
Usos B DA EDIFICAGAO
UTILIZAGAO (m2) ) A) COTA DE DA COTA DE
M) A
SOLEIRA SOLEIRA B)
HABITACAO UNIFAMILIAR, INCLUINDO -
G 0,70 7 2 1
ANEXOS
COMERCIO 0,50 7
2 1
SERVICOS 0,50 7
2 1
67

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, lda




23 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE CASTANHEIRA DE PERA

Regulamento 4 ] @?
Qaﬂww'_‘%
AREA DE ) N.° MAXIMO DE N.° MAXIMO DE
B B ALTURA MAXIMA
INDICE DE CONSTRUGAO . PISOS ACIMA DA PISOS ABAIXO
Usos B DA EDIFICAGAO
UTILIZAGAO (m2) ) A) COTA DE DA COTA DE
M) A
SOLEIRA SOLEIRA B)
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO 0,50 7
COLETIVA 2 1
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 0,70 10 3 2
ESTABELECIMENTOS INDUSTRIAIS TIPO
0,50 5 1 0
23
ARMAZENS 0,30 5 1 0
OFICINAS 0,30 5 1 0
INSTALAGOES DE APOIO A ATIVIDADE ) 100 5 i i
AGRICOLA E FLORESTAIS

A) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

B) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno ou pela

relevancia ou especificidade da sua utilizagéo

3. Admitem-se obras de reconstrucdo e obras de ampliacdo até um maximo de 30% da é&rea de

construcdo licenciada a data de entrada em vigor do PDM Castanheira de Pera, ndo podendo

exceder-se a altura da edificac@o e o numero de pisos maximos definidos nos numeros anteriores,

salvo nas situagfes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados, ou seja, a area total

de construcéo, incluindo a ampliacdo, ndo pode exceder 300 m2 para fins habitacionais e de 50%

do existente para os outros fins e, em qualquer caso, até 2 pisos, exceto quando a pré-existéncia

tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido como maximo.

SECCAO ViIL.
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 87°.
Identificacao, caracterizacao e usos

1. Os Espacos de Uso Especial contemplam, a titulo de subcategorias de espaco, as seguintes:

a. Espacos de Equipamentos;
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b. Espacos Turisticos.

Sub-Seccao I.
ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 88°.
Identificacdao, caracterizacao e usos

1. Os espacos de uso especial correspondem a areas com equipamentos coletivos existentes, para
0S quais se permite a conservacéo, alteracdo, reconstrucdo ou ampliacdo de acordo com regras

especificas para cada tipo de equipamento em causa.
2. Os usos dominantes desta categoria de espacgo séo todos os tipos de equipamento coletivo.

3. E permitida a reconstrucdo com e sem preservacio de fachadas e/ou ampliagdo de acordo com
regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio

social, de recreio e lazer.

4. Admite-se a instalagdo nestes espacos, como usos complementares, 0s de comércio e servi¢os

bem como constru¢des de apoio aos usos dominantes.

Artigo 89°.
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis a estas areas sao as seguintes:

a. As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice de

impermeabilizacao do solo € no maximo de 80%;
b. O indice de ocupagéo do solo € no maximo de 60%;
c. A altura maxima das edificacdes é de 14m;

d. Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atencdo as condicdes

morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

Sub-Seccao Il.
ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS TURIiSTICOS

Artigo 90°.
Identificacao, caracterizacao e usos

1. O Espaco de Uso Especial-Espaco Turistico corresponde a Praia das Rocas.

2. Admite-se a instalacdo neste espaco, como usos complementares, os de comércio e servicos.
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Artigo 91°.
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade no espaco de uso especial-turismo séo as seguintes:
a. Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 pisos;

b. Indice maximo de impermeabilizacio 70%;

c. No espaco de uso especial-turismo, que se localiza préximo de areas muito sensiveis do ponto
de vista biofisico, os respetivos projetos devem ser devidamente articulados com aqueles
valores, visando a protecé@o das espécies arbdreas existentes e dando primazia a utilizacéo de

pavimentos permeaveis no espago exterior.

CAPITULO IlI.
SOLO URBANIZAVEL
[REVOGADO]

Artigo 92°.
Identificacao e caracterizacao
[Revogado]

Artigo 93°.
Regime de edificabilidade
[Revogado]

Artigo 94°.
Espacos Residenciais
[Revogado]

Artigo 95°.
Espacos Residenciais Multifamiliar de Média Densidade
[Revogado]

Artigo 96°.
Espacos de reconversao urbana
[Revogado]

Artigo 97°.
Espacos de uso especial - equipamentos de utilizacao coletiva
[Revogado]
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Artigo 98°.
Espacos urbanos de baixa densidade
[Revogado]

Artigo 99°.
Espacos de atividades econdmicas
[Revogado]

TIiTULO VIL.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 100°.
Identificacao

A rede rodoviaria no municipio de Castanheira de Pera é constituida por:

a. Rede Nacional Complementar:

Estradas Nacionais: EN236-1, Variante do Troviscal;

b. Estradas Regionais: ER347;

c. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢éo da IP: EN236-1 (trogos entre km 1,1 e 1,2;
km 2,7 e 4; km 4,5 e 4,75).

d. Rede Municipal:

Estradas Regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal: ER347 (tro¢o Fontdo km 75,5 —
Castanheira de Pera km 76,846), ER236 (trogo vila de Castanheira de Pera — Pedrogéo
Grande);

Estradas Nacionais sob jurisdicdo da Camara Municipal: EN 236-1 (tro¢o Troviscal — vila

de Castanheira de Pera);
Estradas Municipais: EM508, EM509, EM510, EM510-1, EM511, EM512, EM518, EM599;

Caminhos Municipais: CM1148, CM1149, CM1150, CM1151, CM1154, CM1155, CM1156,
CM1156-1, CM1156-2, CM1156-3, CM1157, CM1157-1.
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Artigo 101°.
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constitui a atual rede rodoviaria que serve o municipio distribui-se

hierarquicamente, conforme as funcfes de mobilidade e acessibilidade que estdo associadas a cada

via, da seguinte forma:

1.

a. Rede de Distribuicdo Principal, que corresponde a vias com funcdes de coleta e distribuicdo do
trafego, servindo de suporte as deslocacbes de média distancia: EN 236-1; Variante do
Troviscal; ER 347; ER 236 (sob jurisdicdo da Camara Municipal) e EN 236 (sob jurisdi¢do da

Cémara Municipal);

b. Rede de Distribuicdo Secundaria, que corresponde a vias com func¢des de coleta e distribuigdo
do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de pequena
distancia e urbanos: EM 508, EM 510, EM 518, EM 509, EM 512, EM 599, CM 1148, CM 1150,
CM 1154, CM 1157 e EN 236-1 (sob jurisdigdo da Camara Municipal);

c. Vias de Acesso Local.

Artigo 102°,
Regime
Sao permitidos ajustamentos ao tragado viario constante de planta de ordenamento quando
permitam uma melhor adaptagdo a situacao cadastral ou as solugfes urbanisticas a concretizar na
envolvente ou sempre que contribuam para o melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde
que os mesmos, devidamente justificados, hdo comprometam de qualquer modo a hierarquia e o

nivel de servico estabelecidos pelo plano.

Qualquer proposta de intervencdo na rede Rodoviaria nacional, nas estradas regionais e nas
desclassificadas ndo transferidas para o patriménio municipal deve ser objeto de estudo especifico
e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as normas legais

aplicaveis em vigor.

Artigo 103°.
Espacos canais
A Rede Rodoviaria existente integra-se em espacgos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condi¢des de funcionamento ou de execucéo da rede e que compreendem a plataforma

da via e as faixas de prote¢céo non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

]
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CAPITULO IL.

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 104°.
Estacionamento

Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fun¢&o do tipo de

ocupacgéo, séo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 9. Parametros de dimensionamento do estacionamento

TIPO DE OCUPACAO

ESTACIONAMENTO

HABITAGCAO UNIFAMILIAR

1 lugar/fogo com a. b. ¢. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. b. c. entre 120m? e 300m?,
3 lugares/fogo com a. b. ¢. >300m?;

O namero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores & acrescido

de 20% para estacionamento publico.

HABITAGAO COLETIVA

1,5 lugar/fogo com a. b. c. < 120m?,
2 lugares/fogo com a . b. c. entre 120m2 e 300m?;
3 lugares/fogo com a. b. ¢. >300m?

No caso estacionamento publico deve ser assegurado 0,6 lugar/fogo

COMERCIO E SERVICOS

4 lugares/100m? com a. b. ¢. < 500m?;
5 lugares/100m? com a. b. c. entre 500m? e 2500m?;
7 lugares/100m? com a. ¢. > 2500m?

Para comércio com a. b. c. > 2500m? devera cumulativamente prever-se 2 lugares

pesados/100 m? de a. b. c.;

O ndmero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido

de 30% para estacionamento publico.

INDUSTRIA/ARMAZENS E OFICINAS

Ligeiros: 1 lugar/75 m?de a. b. c.;
Pesados: 1 lugar/500 m? de a. b. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela;

O ndmero total de lugares resultante da aplicacéo dos critérios anteriores é acrescido

de 20% para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar em
fungdo do tipo de indistria, armazéns e oficinas a instalar, sendo no minimo de um

lugar por parcela para indistria e armazém.
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TIPO DE OCUPACAO ESTACIONAMENTO

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS* COM
EXCECAO DOS PARQUES DE CAMPISMO
E CARAVANISMO

* i A . .
SEM PREJUIZO DE LEGISLAGAO DO | j)ygar /5 unidades de alojamento
TURISMO ESPECIFICA QUE  EXIJA

DOTAGAO SUPERIOR

. 1- Devem ser respeitados os valores constantes da Portaria n.° 327/2008, de 28 de
Para 0s estabelecimentos

hoteleiros e hotéis rurais de 4 e 5 abril ou outra em sus substituigdo

estrelas 2- Para os estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas deve ainda ser previsto um
local que permita o estacionamento temporario de viaturas (ligeiros ou pesados) para

tomada e largada de utentes e bagagens.

5 lugares/100 m? a. c.

Parques de campismo e de

. O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
caravanismo

de 30% para estacionamento publico.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se a

integracdo do mesmo dentro da parcela;

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizagdo coletiva,
EQUIPAMENTOS COLETIVOS E | o nimero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/
INFRAESTRUTURAS ESPECIAIS 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500m? para veiculos pesados

de passageiros.

O ndmero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores € acrescido

de 30% para estacionamento publico.

1. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com 0s usos
definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada

atividade.

2. A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulacdo na via publica,

acesso de transportes publicos e acdes de cargas e descargas.

3. Quando a area bruta de construcao for superior a 2500m? para comércio e 1000m? para inddstria,
armazéns e oficinas, € obrigatoria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que

permitam avaliar designadamente:
a. aacessibilidade ao local em relacdo ao transporte individual,

b. as capacidades de trafego das vias envolventes;
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c. a capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que

constituam a sua envolvente imediata;
d. o funcionamento das operacdes de carga e descarga;
e. asinalética e mobilidade;

f. aprevisdo de paragem de transporte publico.

Artigo 105°.
Regime
1. Os espagos de estacionamento minimos obrigatérios, estabelecidos no artigo anterior, ndo podem
ser constituidos em fragBes autonomas independentes das unidades de utilizacdo a que ficam

imperativamente adstritas.

2. Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior a
exigida pelas condi¢cdes referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragdes autbnomas com a
area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagdo em causa,

mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3. Nas operag¢des urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizacdo, na proporcdo das correspondentes &areas
construidas ou das capacidades de publico a instalar.

4. Nas situagbes de alteracdo de destino de uso ou de niumero de unidades de utilizac@o, em edificios
ja dotados de licenca de utilizagdo, aplicam-se os critérios de dotac@o de estacionamento idénticos

ao respeitante ao novo licenciamento.

TIiTULO VIIL.
INFRAESTRUTURAS

Artigo 106°.
Identificacao e Caracterizacao

1. As infraestruturas existentes ou previstas sdo as identificadas na Planta de Ordenamento -

Classificacéo e Qualificacdo do Solo, a saber:
a. Parque Edlico — Aerogeradores;

b. ETAR.
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Artigo 107°.
Regime de Edificabilidade

1. O regime de uso do solo é o correspondente a categoria em que se instalam.

2. A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas nesta categoria € a estritamente
exigida pela prépria natureza das infraestruturas ou instalacdes especiais que nelas venham a ser

criadas.

Artigo 108°.
Usos

Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalacées especiais existentes podem ser alterados
pelo municipio quando nao estejam sujeitos a servidées administrativas e desde que seja mantida a

finalidade genérica de ocupacéo com infraestruturas ou instalagbes especiais.

Artigo 109°.
Desativacao ou deslocalizacao de instalacoes

Quando se verificar a desativagdo ou deslocalizacdo definitiva de infraestruturas ou instalacbes
especiais é admitida a transformagéo para os usos correspondentes a categoria de uso em que se

insere.

_TITULO IX. _
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO I.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 110°.
Zonamento operacional
[Revogado]

Artigo 111°.
Execucao em solo urbano

1. Em solo urbano a execuc¢éo do Plano processa-se, dominantemente, através da realizacdo avulsa

das operacgdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagéo.

2. Excetuam-se do nimero anterior:
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a. As situacBes correspondentes a areas delimitadas neste Plano, ou que o venham a ser em
planos de urbanizacdo ou planos de pormenor subsequentes, como Unidades Operativas de

Planeamento e Gestao;

b. Outras situagdes para as quais o0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico
através de delimitacdo de unidades de execugdo, por se justificar que as intervencdes sejam

suportadas por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 112°,
Execucao em solo urbanizavel
[Revogado]

CAPITULO 11
PROGRAMACAO

Artigo 113°.
Programacado estratégica das intervencoes urbanisticas
1. Aprogramacdao estratégica de execucao do Plano seré determinada pela Camara Municipal através
da aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das opcdes e prioridades de

desenvolvimento urbano do municipio.

2. No &mbito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacdo das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo identificadas no Plano ou de unidades de

execucao, privilegiando as seguintes intervencoes:

a. As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caréater

estruturante no ordenamento do territdrio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b. As de consolidacéo e qualificagédo do solo urbano;
c. As de protecdo e valorizagdo da estrutura ecolégica;

d. As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarias a satisfacéo das caréncias detetadas;

e. As de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem ac¢des de qualificacao
morfolégica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo urbano, quer por forca da

procura verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

f. As destinadas a enquadrar operacfes que resultem da libertacdo de terrenos por desativacéo

ou deslocalizacdo de usos e atividades anteriores.
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Artigo 114°.
Programacao operacional
1. A programagdo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras de

concretizacao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e acdes
destinadas a operacionalizar a execucao deste, no ambito espacial de Unidades Operativas de

Planeamento e Gestédo e Unidades de Execucédo, nomeadamente no que respeita a:
a. Objetivos e programa de intervencdo;
b. Parémetros urbanisticos e diretivas de conformacdo do desenho urbano;

c. Formas de execucdo com a definicdo dos instrumentos de programacédo operacional a utilizar

ou a aplicar e programacéo temporal.

2. A programacédo operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou articulada dos
seguintes instrumentos:
a. Plano de urbanizacéo;
b. Plano de pormenor;
¢. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;
d. Programas de Acéo Territorial.
) CAPITULO 1. )

AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA
Artigo 115°,

Parametros de Dimensionamento
1. Exceto se a &rea ja se encontrar dotada de equipamentos de utiliza¢@o coletiva e espagos verdes

de utilizacao coletiva ou se localizar em &reas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado
ao pagamento de uma compensa¢do ao municipio de acordo com regulamento municipal de
urbanizacao e edificacao, as operacdes de loteamento, as operaces de impacte semelhante a
loteamento e as operagdes de impacte urbanistico relevante devem prever areas destinadas
aqueles fins dimensionadas de acordo com 0s parametros constantes nos quadros seguintes:
QUADRO 10. Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva
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eiC

i lugar do plano-gestfo do territério e cultura, lda
B
o
3



23 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE CASTANHEIRA DE PERA

Regulamento

A

TIPO DE OCUPACAO

ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO

COLETIVA

EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA

HABITAGAO UNIFAMILIAR

28 m2/fogo

35 m2/fogo

HABITAGAO COLETIVA

28 m2/120 m2 a. c. hab.

35 m2/120 m2 a. c. hab.

COMERCIO/ SERVICOS

28 m2/100 m2 a. c. com.

25 m2/100 m2 a. c. com.

EMPREENDIMENTOS
15 m2/100 m2 a. c. Emp. Tur. 15 m2/100 m2 a. c. Emp. Tur.

TURIisTICOS

23 m2/100 m2 a. c. ind./ 10 m2/100 m2 a. c. ind./

INDUSTRIA E ARMAZENS armaz. armaz.

QUADRO 11. Parametros de dimensionamento minimo de infraestruturas — Perfil dos Arruamentos

Tipo de ocupac¢éo Infraestruturas — Arruamentos

Perfil Tipo > 12,5m
Faixa de Rodagem = 8m

. o Passeios = 2,25m (x2)
Habitacdo, Comércio e
Servigos Estacionamento = [(2,5m) (x2)]

(opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]

(opcional).

Perfil Tipo > 13m
Faixa de Rodagem = 9m

- Passeios = 2m (x2)
Inddstria, armazenagem e
logistica Estacionamento = [(2,5m) (x2)]

(opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]

(opcional).

2. Nas areas destinadas a espagos verdes e de utilizacao coletiva deve privilegiar-se a adogéo de
solugBes que promovam a infiltracdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelacéo de terreno
gue facilite a infiltragdo e a utilizacdo de materiais permedaveis nos passeios, calgadas, pragas,

ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.
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Artigo 116°.
Dispensa de cedéncia para o dominio municipal
1. As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva devem ser cedidas
ao dominio municipal.

2. A cedéncia referida no numero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando néo se

justifiqgue ou quando se verifiquem as seguintes situacdes:

a. Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das &reas verdes ou de

equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b. Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das referidas areas, tendo em

conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.

3. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma serd compensada pelo pagamento
de uma compensacao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

CAPITULO IV.
PEREQUACAO

Artigo 117°.
Objetivos e ambito de aplicacao
1. Os mecanismos de perequacao compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e

encargos decorrentes da execuc¢do do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
2. Os mecanismos de perequagdo compensatdria definidos no presente plano séo aplicados:
a. (Revogado);

b. Nas éareas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que nao

delimitadas no Plano como tal.

Artigo 118°.
Mecanismos de perequacao

1. Os mecanismos de perequacédo a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades de Execucéao,
referidas no numero 2 do artigo 107.°, sao os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagéo, a cedéncia média e a reparticdo
dos custos de urbanizacao.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média sdo estabelecidos no
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ambito de cada um dos Planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, ho cumprimento dos

parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para areas ndo disciplinadas por Plano de
urbanizacgao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizagédo corresponde a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucdo em
causa.

Artigo 119°.
Aplicacao dos mecanismos de perequacao

1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do mesmo prédio.

2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integragdo no dominio privado do municipio, uma &rea de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior & média, o proprietario é recompensado nos termos do disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o
queira fazer, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o nimero 3 do presente artigo.

5. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se a
compensagdo nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

6. Areparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente 0s critérios previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

CAPITULO V. )
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
[REVOGADO]
Artigo 120°.
Delimitacao e identificacao
[Revogado]
81
eiC

i lugar do plano-gestfo do territério e cultura, lda
B
o
3



23 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE CASTANHEIRA DE PERA N

Regulamento 4 &

A

Artigo 121°.
Programacao
[Revogado]

TiTULO X.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 122°.
Acertos e ajustamentos
No caso de se verificarem imprecis6es na demarcagéo de via publica existente, na Planta de
Ordenamento, os usos e outras condicbes a considerar para as areas afetadas sdo as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

O disposto no nimero anterior aplica-se, com as devidas adaptacdes, as areas de espaco publico

gue tenham sido objeto de desafetacéo do dominio publico.

Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria de espago, o indice de
construgéo bruto méximo admitido resulta do quociente entre o somatorio das diferentes areas de
construcdo para cada uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas e a totalidade

da area da parcela.

Artigo 123°.
Legalizacoes de construcoes nao licenciadas

Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos néo licenciados anteriores a data da entrada
em vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera, ocorrida em 11 de
novembro de 1995, ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas de nédo terem
sido sujeitos ao procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excecéo, neste ultimo
caso, das industrias e agropecuarias nos termos do disposto no Decreto lei 165/2014, de 8 de
novembro, podem as construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagdo, sujeitas as normas constantes do

presente artigo.
As legalizacdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a. Salvaguarda das condic¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instala¢ces técnicas e de

gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
b. Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;

c. Cumprimento do disposto no artigo 24.°.

]
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6.

O presente artigo aplica-se também as legalizacdes de operacdes urbanisticas realizadas em areas

sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

As legalizacdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ainda ser objeto de parecer
vinculativo do Instituto de Conservacédo da Natureza e das Florestas, quando e se tal for exigido

por lei.

Sem prejuizo do disposto no RMUE, a Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos
interessados, pode licenciar as edificacfes existentes com uso habitacional, quando haja
divergéncias com os usos admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a. Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacdo do PDM ou, sendo
a edificacdo posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja
comprovada a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b. Sejacomprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo
e as construcdes existentes, no caso das edificacdes realizadas em momento anterior ao PDM
de 1995;

Seja garantida por técnico responséavel a estabilidade e a seguranca das construgdes;

d. Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel a respetiva
construcéo;

e. Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas constantes no
presente Regulamento.

As instalagBes agropecudrias podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos legais

para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposicdes:

a. Cumpram com o previsto nas alineas do 2 do presente artigo;

b. Assegurem a ligacéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
guando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques, ou adotem outras solugdes
que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

Quando estejam em causa instalagfes destinadas a atividades econdmicas, podem ser legalizadas

as operacfes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos

regimes legais.

Artigo 124°.
Alteracao a legislacao

Quando se verificarem alteracBes a legislacdo em vigor, referida neste regulamento, as remissdes

expressas que para ela forem feitas, considerar-se-d0 automaticamente transferidas para a nova

legislacéo.
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Artigo 125°.
Omissoes

A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o disposto na
demais legislag&o vigente.

Artigo 126°.
Norma Revogatoria
[Revogado]

Artigo 127°.
Entrada em Vigor

A alteragdo do Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diério da Republica

ANEXO |
[Revogado]
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